Referat af afdelingsbestyrelsens mgde med Kollegiekontoret

Svane Kollegiet

Mgdet afholdes i kollegiets faellesrum fredag den 6. november 2026 kl. 8.30.

Til stede: Luna
Florian
Tim (suppleant)

Emma (suppleant
Fraveerende: Sabina

Fra Kollegiekontoret deltog driftsleder Carsten Kjeer, gkonomimedarbejder Shabnam Liagat og varmemester
Uffe Rask

Dagsorden
1. Afdelingsbestyrelsens sammensaetning — er vores oplysninger korrekte?
2. Oplys navn pa repreesentantskabsmedlem — kollegiets udpegning til Kollegiekontorets repraesentant-
skab
Godkendelse af regnskab 2025/26
Aktuel drift 2026/27
Evt.

Ad 1. Afdelingsbestyrelsens sammensatning

Kollegiets bestyrelse bestar af:

Forperson Sabina
Naestforperson Luna
Kasserer Florian
Suppleant Sofia
Suppleant Tim
Suppleant Emma
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Ad 2. Oplys navn pa repraesentantskabsmediem

Kollegiets beboere har besluttet, at deres repreesentantskabsmedlem udpeges af bestyrelsen.

Bestyrelsen oplyste at de ikke har udpeget en til at deltage i Kollegiekontorets repraesentantskabsmade den
10. december 2026.

Ad 3. Godkendelse af regnskab 2025/26

Arets resultat viser et overskud pa 310.207. kr. som hovedsageligt skyldes, at der har veeret store besparelser
pa udgiften til bade el og varme, mens der til vand har veeret en gget udgift. Der har ogsa veeret besparelser
pa renholdelse og renovation. | regnskabséaret er der desuden brugt feerre penge pa almindelig vedligehol-
delse, og @gede indtaegter fra betalingsvaskeri og modsvaret af sgede udgifter, da der er leaset nyt vaskeri.

Og aget renteindtaegter som fglge af hajere rente af midler i feellesforvaltningen

@konomimedarbejderen gennemgik regnskabet og naevnte bl.a. felgende:

Henlaeggelser

Henlaeggelserne er forgget med 2.759.558 kr. De samlede henleeggelser er nu 23.252.760 kr.

Nettokapitaludgifter

Nettoprioritetsydelser — Posten daekker over rente og afdrag pa lan. Samt ydelsesstatte og ungdomsbolig-
bidrag. Udgiften hertil er 3.871.560 kr.

Offentlige og andre faste udgifter

Vandafgift — Der er brugt 496.964 kr, dvs. gget udgifter til vand som fgelge af tilsvarende hgjere forbrug. Ef-
ter regnskabsgennemgang vil driftslederen gennemga posten.

Renovation — Posten bestar af et boligbidrag pr. bolig samt en pris for tamning. Besparelse pa renovation
som fglge af lavere boligbidrag. Udgiften hertil har veeret 183.605 kr.

Forsikringer — Kollegiets forsikringsaftaler daekker skade pa kollegiet og dettes inventar, med undtagelse af
sanitet etc. i lejemalene. Forsikringsaftalerne bliver jeevnligt kontrolleret mht. pris og deekning. Forsikringsaf-
talen var i udbud i 2024, og der er lavet en ny aftale med Gjensidige Forsikring pr. 1/8-2024. Der er ikke sket
endringer i deekningerne, men der er justeret i selvrisikoprofilen for at modvirke en forventet generel prae-
miestigning pa forsikringsmarkedet. Den nuvaerende aftale med Gjensidige fortsaetter séledes pr. 1/8-2024

og tre ar frem, under de nye vilkar. Det bemaerkes, at beboerne selv skal tegne indboforsikring.

Energiforbrug
Varme — Besparelse pa varme som fglge af mindre forbrug. Der er brugt 296.259 kr. Efter regnskabsgen-

nemgang vil driftslederen gennemga posten.

El — Besparelse pa el udgifter som fglge af en vaesentligt lavere pris pr. kWh. Udgiften til el var pa 149.448
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kr.Efter regnskabsgennemgang vil driftslederen gennemga posten.
Malerpasning — Udgift pa 43.503 kr. til pasning af malere i forbindelse med individuel forbrugsafregning.

Administrationsbidrag - Administrationshonoraret indeholder udgiften til administrativt personale og drifts-

leder. Derudover indeholder belgbet ogsa udgiften til revisor og indstillingsgebyr.

Dispositionsfond — | alle almene boligorganisationer skal der etableres en dispositionsfond, som alle bolig-
organisations afdelinger skal indbetale til i form af et obligatorisk bidrag.

Dispositionsfonden er en gkonomisk faelles reserve, der kan traede til, hvis boligorganisationen eller en eller
flere af dens afdelinger oplever gkonomiske problemer, som truer driften. Det kan for eksempel veere gkono-
miske tab, som skyldes problemer med at fa udlejet boligerne. Fonden kan ligeledes yde stgtte til forbedrin-
ger eller moderniseringer i afdelingerne. Statten kan gives i form af tilskud, 1an, leabende stotte eller en kom-
bination af disse.

Dispositionsfondens indtaegtskilder er afdelingsbidrag opkraevet fra lejerne over huslejen. Disse er dog indtil
videre ophgrt, da fonden indeholder tilstraekkelige midler. Desuden kan der tilgé midler til fonden, som opstar

i forbindelse med oprindelige byggelan, som er feerdigbetalte.

Variable udgifter

Renholdelse — Denne post indeholder udgiften til varmemesterens lgn, pension, ATP samt diverse udgifter
som varmemesteren har til f.eks. telefon og kontor. Derudover indeholder den udgiften til renggringsartikler

og renggringsfirmaer. Der er brugt 579.753 kr.

Almindelig vedligeholdelse — Varmemesterens konto til uforudsete udgifter. Indteegter fra syn bliver mod-
regnet pa almindelige vedligeholdelse. Her er der brugt 372.875 kr. Driftslederen gennemgar arbejderne

mere detaljeret efter regnskabsgennemgangen.

Planlagt og periodisk vedligeholdelse og fornyelser — Der er brugt 557.245 kr. som daekkes af tidligere

henlaeggelser.

Drift af fallesvaskeri — Udgifter til administration og drift af feellesvaskeriet samt indkgb af seebe skal ses i
sammenhang med de tilhgrende indtaegter, der er indregnet under ordingere indteegter. De ggede indtaegter
fra betalingsvaskeriet i regnskabsaret modsvares af hgjere driftsomkostninger, primaert som fglge af leasing

af nyt vaskeriudstyr.

Diverse udgifter — Omfatter BL-kontingent, beboerfaciliteter, vagtordning og diverse udgifter.
BL-kontingent er en obligatorisk udgift for alle almene boligforeninger. Beboerfaciliteter er beboerradets ra-

dighedsbelgb til indkeb og arrangementer for beboerne. Der er en besparelse pa vagtordning.

Henlaeggelser

Henlagt til PPV — Denne post indeholder belgbet til kollegiets opsparing til fremtidig planlagt vedligeholdelse
og fornyelser. Fra 2024 skal der henlaegges til forbruget over mindst 30 ar. Henlaeggelserne skal sikre en

mere stabil husleje, da udgifterne til starre arbejde herved bliver udjsevnet.
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Tab ved fraflytninger — Der afsaettes et belab til at daekke eventuelle tab ved fraflytninger, da dispositions-
fonden kun daekker et tab, som er af en vis starrelse. Der er afsat 1.503 kr.

Ekstraordinaere udgifter

Tab ved fraflytninger — Der har i ar vaeret et tab pa 2.116 kr. som deekkes af kollegiets henlaeggelser.

Arets overskud

Overfort til opsamlet resultat — Arets overskud pa 310.207 kr. overfares til en "resultatkonto” som et plus.

Overskuddet skal anvendes til at nedbringe det minus der er pa kontoen fra tidligere ars underskud.

Ordinezere indtagter

Almene ungdomsboliger — Der har vaeret en lejeindteegt pa 9.340.266 kr. svarende til det budgetterede.

Renter — Kollegiets formue indgar i Kollegiekontorets faellesforvaltning.

Ifelge en ny lov, skal renter/afkast indtaegtsfares i driften, mens kursreguleringer skal fgres pa henlaeggel-
serne. Der har veeret renteindtaegter pa 540.168 kr., hvilket svarer til en forretning pa 2,51 % af indestaende i
feellesforvaltning (jeres bank). Der var budgetteret med 2 %. Der er samtidig tilfgrt 79.952 kr. til henleeggelser
til PPV, da veerdipapirerne i feellesforvaltningen er steget i kurs, det svarer til 0,12 % af indestaende i feelles-

forvaltning.

Drift af faellesvaskeri — Indteegten fra feellesvaskeri skal ses i sammenhang med udgifterne.
Der er et overskud pa driften af vaskeri pa kr. 61.255. Overskuddet skal deekke forbrug af vand og el samt

reparation og henlaeggelse til udskiftning.

Overfort fra opsamlet resultat — Som fglge af tidligere ars underskud er mod forventning ikke en indteegt fra

opsamlet overskud.

Ekstraordinaere indtaegter

Korrektion vedr. tidligere ar — Der er indgaet 1.499 kr. pa tidligere afskrevne fordringer.

Gennemgang af vand, el og varme samt alm. vedligehold og PPV

Driftslederen gennemgik forbrug af vand, el og varme samt forslag til budget for 2027/28. Arbejderne pa al-

mindelig vedligeholdelseskontoen blev gennemgaet.

Vand

Et merforbrug i forhold til budgettet pa 8 %.
Budgettet for indeveerende ar er sat til 8.000 m3.
Budgettet for 2027/28 foreslas eendret til 8.200 m3.

El
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Et merforbrug i forhold til budgettet pa under 0 %.
Budgettet for indeveaerende ar er sat til 90.000 kWh.

Budgettet for 2027/28 foreslas uzendret til 90.000 kWh.

Varme

Et mindre forbrug i forhold til budgettet pa 8 %.
Budgettet for indeveerende ar er sat 450 MWh.

Budgettet for 2027/28 foreslas uaendret til 450 MWh.

Almindelig vedligeholdelse

Budgettet var pa 450.000 kr., og der er brugt 372.874 kr., heri fratrukket indteegter fra syn pa 297.841 kr.

Der har bl.a. veeret udgifter til felgende:

Terraen

Bygning, klimaskaerm

Bygning, boliger

Bygning, falles indvendig

Bygning, tekniske anlag/installationer

Materiel

Snerydning og saltning
Gront arbejde

Rep. af robotklipper
Udvendig el-rep.

Reparation af trapper

Reparation og udskiftning af lase
Rengaring efter syn

Maling efter syn

Gulvbehandling efter syn

Reparation af indvendige vaegge

Service / rep. pa fitness
Inventar til vaskeri

Cylinder til storskrald

Reparation af elinstallationer

Indkgb af el- og vvs-artikler

Reparation af vand- og aflgbsinstallationer.

Reparation af toiletter
Reservedele til Harde hvidevarer
Reparation af elevatorer

BNAA ADK-anleeg

Diverse redskaber og veerktgj

Benzin
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Udfert PPV-arbejde (Planlagt og periodisk vedligeholdelse)

Der var planlagt udgifter for i alt 1.795.000 kr. Der blev brugt 557.244 kr. pa denne konto. Udfarte arbejder

med fed skrift. Planlagte opgaver er med almindelig skrift.

Terraen Opretning af stibeleegninger, asfalt
Afslibning/matering og impraegnering af trappelab
Feellesgrill
Pylon oversigtsskilt
Gront arbejde: beskaering, klip mv.
Affaldscontainere (2027)

Bygning, klimaskarm Facader, fuger og sokler
Vedligehold af taglemme
Treelameller i skodder, lgbende udskiftning

Vedligehold af fuger ved vinduer

Bygning, boliger Slibning og lakering af gulve, Igbende
Maling af lejligheder
Persienner, lgbende udskiftning
Badeforhaeng og beslag, labende udskiftning
Badeveerelse, inventar Isbende udskiftning
Vandbehandling (116500)

Bygning, faelles indvendig Feellesrum, polering af gulv
Motionsudstyr: service
Komfur til ovn og kogeplade, labende udskiftning
Koleskabe, labende udskiftning
Emfang, lebende udskiftning
Opvaskemaskine til faellesrum

Bygning, tekniske anlag/installationer Tagrender og nedlgbsrgr, vedligehold
Feellesrum, lamper
Handvaske, Igbende udskiftning
Toilet, lobende udskiftning
Armaturer, lgbende udskiftning
Teknikrum, udskiftning af varmeveksler, pumper mv.
Udskiftning af filtre og rensning.

Elevatorservice og faldpragver, arligt

Materiel Brandmateriel, service

Redskaber og maskiner

Afdelingsbestyrelsen godkendte regnskabet og det laegges pa kollegiets hjemmeside.
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Ad 4. Aktuel drift 2026/27

Almindelig vedligeholdelse

Budgettet er pa 450.000 kr., og der er pr. 5/11 2026 brugt 39.568 kr., heri fratrukket indtaegter fra syn pa 80.780

kr. Der kan veere udfgrt arbejde, der endnu ikke er modtaget faktura for.

Hver enkelt post vedrgrende almindelig vedligeholdelse og planlagt periodisk vedligeholdelse (PPV) kan af-

delingsbestyrelsen se pa WebZonen under punktet Rabalance.

PPV arbejder

Der er planlagt udgifter for i alt 1.626.000 kr., der er pr. 5/11 2026 brugt 791.487 kr. pa denne konto. Udfarte

arbejder med fed skrift. Planlagte opgaver er med almindelig skrift.

Terraen Gront arbejde: beskaering, klip mv.
Bygning, klimaskaerm Treelameller i skodder, lgbende udskiftning
Bygning, boliger Slibning og lakering af gulve, Isbende

Maling af lejligheder

Persienner, Igbende udskiftning
Badeforhaeng og beslag, labende udskiftning
Badeveerelse, inventar Isbende udskiftning

Bordplader og vask, lgbende udskiftning

Bygning, faelles indvendig Faellesrum, polering af gulv
Motionsudstyr: service
Komfur til ovn og kogeplade, Isbende udskiftning
Koleskabe, labende udskiftning
Emfang, lebende udskiftning
Malerbehandling af udhaeng samt remme

Inventar til varmemesterkontoret

Bygning, tekniske anlaeg/installationer Handvaske, Igbende udskiftning
Toilet, lesbende udskiftning
Armaturer, lgbende udskiftning
Udskiftning af filtre og rensning.
Elevatorservice og faldprever, arligt
Udskiftning af ADK
CTS, opgradering og drift (2027)

Materiel Redskaber og maskiner
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CK tjekker op pa tv-pakke, bestyrelsen gnsker mere sport.

Nyinvesteringer som gnskes indarbejdet i kommende budget skal veere inspektgren i haende senest 1. ja-

nuar.

Ad 5. Evt.

Bestyrelsen orienteres om baeredygtighedspuljen og om muligheden for at sgge midler til sociale aktiviteter.

Der udleveres et informationsskriv om ansggningsmulighederne.

Der udleveres en liste med relevante mailadresser, som kan veaere nyttige i bestyrelsesarbejdet.

Bestyrelsen oplyste, at der aftholdes afdelingsmgde den 17/11

Forpersonen sender referat af afdelingsmgdet med beboerne til Kollegiekontoret samt giver besked ved aen-
dring i bestyrelsessammensaetning. Referatet skal endvidere laegges pa kollegiets hjemmeside — bestyrelsen
kan sende det til Kollegiekontoret, sa sarger vi for det. Referatet skal bl.a. indeholde godkendelse af regn-
skab.

Bestyrelsen gnsker julevagt.

Madet sluttede kl. 9:25
Referent: Carsten Kjser/Shabnam Liaqat

Referat sendt den 11.11.2026/dbs

Side 8 af 8



	Ad 1. Afdelingsbestyrelsens sammensætning
	Ad 2. Oplys navn på repræsentantskabsmedlem
	Ad 3. Godkendelse af regnskab 2025/26
	Henlæggelser
	Nettokapitaludgifter
	Offentlige og andre faste udgifter
	Variable udgifter
	Henlæggelser
	Ekstraordinære udgifter
	Årets overskud
	Ordinære indtægter
	Ekstraordinære indtægter
	Gennemgang af vand, el og varme samt alm. vedligehold og PPV
	Almindelig vedligeholdelse
	Udført PPV-arbejde (Planlagt og periodisk vedligeholdelse)

	Ad 4. Aktuel drift 2026/27
	Almindelig vedligeholdelse
	PPV arbejder

	Ad 5. Evt.

