Referat af afdelingsbestyrelsens made med Kollegiekontoret

Svane Kollegiet

Mgadet afholdes pa kollegiet torsdag den 9. april 2026 kl. 8.30

Til stede: Julius
Luna
Fraveerende: Florian

Fra Kollegiekontoret deltog driftsleder Carsten Kjeer Christensen, direktgr Diana Jgrgensen og varmemester
Uffe Rask.

Dagsorden
1. Afdelingsbestyrelsens sammensaetning — er vores oplysninger korrekte?
2. Godkendelse af kollegiets budget 2026/27
o Fastleeggelse af budget for energi
o Fastleeggelse af almindelig vedligeholdelse
o Fastleeggelse af PPV (planlagt periodisk vedligeholdelse)
3. Aktuel drift
4. Fremtidigt mgdested
5. Ewvt

Ad 1. Afdelingsbestyrelsens sammensatning

Kollegiets bestyrelse bestar af:

Forperson Julius
Neestforperson Luna
Kasserer Florian
Suppleant Sophie
Suppleant Sofia
Suppleant Sabina

Forpersonen skal give besked til jp@kkia.dk ved a&endring i bestyrelsessammenseetningen.
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Maria tiekkede op pa de oplysninger, som Kollegiekontoret har vedr. afdelingsbestyrelsen. Bestyrelsen be-
kreeftede at Kollegiekontorets oplysninger om at kollegiet afholder 2 arlige afdelingsmader og bestyrelsen be-

star af 3 medlemmer, stadig er geeldende.

Ad 2. Godkendelse af kollegiets budget 2026/27

Vi budgetterer uden huslejestigning i 2026/27, og det skyldes iseer, at jeres udgifter til el bliver naesten halve-

ret, fordi elafgiften er nedsat til EU's minimum i 2026 og 2027.

Kollegiets konto for sociale aktiviteter og kassererens arbejde

Fra 1. august 2026 aendres proceduren for handtering af udleeg i forbindelse med sociale aktiviteter.
Fremover forenkles kassererens rolle og vil primeaert besta i at modtage kvitteringer fra beboere, der har lagt
penge ud til sociale aktiviteter pa kollegiets vegne. Kassereren skal kontrollere, at kvitteringerne opfylder re-

visors krav og videresende dem til gkonomiafdelingen, som herefter sarger for udbetaling.

Diana oplyste, at vand, varme og el, almindelig vedligeholdelse samt PPV gennemgas af driftslederen efter

den gvrige budgetgennemgang.

Kapitaludgifter

Nettoprioritetsydelser — Udgifter til lan optaget i forbindelse med kollegiets opfgrelse, der budgetteres med

en stigning pa 1,5 %.

Offentlige og andre faste udgifter

Renovation — Bestar af et bidrag pr. bolig, en pris pr. tamning samt behandling af genanvendeligt affald. Der

budgetteres med et fald pa 8,7 %, svarende til ca. 17.000 kr.

Forsikringer — Kollegiets forsikringsaftaler daekker skade pa kollegiet og dettes inventar, med undtagelse af
sanitet etc. i lejemalene. Forsikringsaftalerne bliver jaevnligt kontrolleret mht. pris og daekning. Forsikringsaf-
talen var i udbud i 2024, og der er lavet en ny aftale med Gjensidige Forsikring pr. 1/8-2024, som har en |g-

betid pa tre ar. Der er ingen aendringer sket i deekningerne, men der er foretaget justeringer i selvrisikoprofi-

len for at modvirke en forventet generel praemiestigning pa forsikringsmarkedet. Den nuvaerende aftale med
Gjensidige fortsaetter saledes pr. 1/8-2024 og tre ar frem, under de nye vilkar.

Der budgetteres med en stigning péa 2,2 %.

Malerpasning - Bestar af et grundbelgb, et belgb pr. maler og web-opdatering. Der budgetteres med en

stigning pa 2,9 %.

Administration mv.

Administration — Administrationshonoraret indeholder udgiften til administrativt personale, driftsledere og
revision. Honoraret er uaendret.

Posten daekker ogsa administration af vaskeri, administration af forbrugsregnskaber og malerovervagning.
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Indstillingsgebyr — Indstillingsgebyret udger i ar 326 kr. pr. lejemal pr. ar. Gebyret daekker ydelse for be-
handling af ansggere og indstilling til boliger m.m. Gebyret er usendret.

Dispositionsfond - | alle almene boligorganisationer skal der etableres en dispositionsfond, som alle bolig-
organisations afdelinger skal indbetale til i form af et bidrag. Bidraget er obligatorisk, indtil fonden har naet en
minimumssterrelse.

Dispositionsfonden er en gkonomisk fzlles reserve, der kan traede til, hvis boligorganisationen eller en eller
flere af dens afdelinger oplever gkonomiske problemer, som truer driften. Det kan for eksempel veere gkono-
miske tab, som skyldes problemer med at fa udlejet boligerne. Fonden kan ligeledes yde stotte til forbedrin-
ger eller moderniseringer i boligafdelingerne. Statten kan gives i form af tilskud, 1an, lebende stgtte eller en

kombination af disse.

Der er pr. 1. august 2017 tilstrackkelige midler i dispositionsfonden, og derfor er den obligatoriske indbetaling

opheart. Det kan blive ngdvendigt at genoptage indbetalingerne i fremtiden.

Variable udgifter

Ejendomsfunktionaerer — Denne post indeholder Ign, social sikring samt diverse udgifter som varmemeste-
ren har til f.eks. telefon og kontor. Den samlede Ignudgift fordeles ud pa afdelingerne, og hver afdeling beta-

ler for funktionaerens faktiske tid pa den enkelte afdeling. Der budgetteres med en stigning pa 2,6 %.

Renggring (indvendig) — Denne post indeholder bl.a. udgifter til renggring af feellesarealer, renggringsartik-
ler og vinduespudsning, og der budgetteres med et fald pa 4,2 %.

Almindelig vedligeholdelse — Varmemesterens konto; udgifter til den daglige vedligeholdelse. Indteegter fra
syn bliver modregnet pa denne konto.

Driftslederen gennemgar kontoen efter gkonomimedarbejderens opleeg.

Diverse udgifter

Betalingsvaskeri — Daekker over administration af vaskechips, seebekgb, samt drift af anlaeg.

Diverse udgifter — Denne post indeholder udgifter til vagtordning, BL (Boligorganisationernes Landsorgani-
sation) kontingent samt diverse smaudgifter. BL-kontingentet er en obligatorisk post for alle almene boligbyg-

gerier. Der budgetteres med en stigning pa de samlede udgifter pa 2,1 %.

Sociale aktiviteter — Bestyrelsen har tidligere besluttet, at der budgetteres med 10.980 kr. Dette belgb rader

afdelingsbestyrelsen over og kan bruges til arrangementer for beboerne.

Henlaeggelser

Henlagt til PPV — Denne post indeholder belgbet til kollegiets opsparing til fremtidig planlagt vedligeholdelse
og fornyelser. Fra 2024/25 skal der henleegges til forbruget over mindst 30 ar. Henlaeggelserne skal sikre en

mere stabil husleje, da udgifterne til stgrre arbejde herved bliver udjaevnet.

Hensaettelsen til tab pa debitorer — Der hensaettes i ar 3.963 kr. sa jeres samlede henlaeggelser svarer til
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386 kr. pr. lejemal. Evt. tab ud over dette belgb deekkes af dispositionsfonden.

Ekstraordinaere udgifter

Afvikling af underskud tidligere ar — Hvis der er underskud, overfares det til en "resultatkonto” som et mi-
nus. Dette underskud skal over de kommende 3 ar, med lige store belgb, fgres som en udgift.
For dette budget er afvikling af underskud 66.584 kr.

Indtaegter

Leje af ungdomsboliger — Der budgetteres med en ueendret husleje.

Renteindtagter — Der budgetteres med en forrentning pa 2 % af kollegiets opsparede midler. De opsparede
midler er indestaende i feellesforvaltning hos Kollegiekontoret. Faellesforvaltningen deekker over Kollegiekon-
torets forvaltning af egne og afdelingernes midler.

Alle investeringer skal laves i danske kroner. Alle opsparede midler forsgges i videst muligt omfang investe-

ret. Alle udlan foregar gennem Kollegiekontoret.

Betalingsvaskeri — Budgetterede indteegter inkl. seebesalg. Vaskeriet skal ses i sammenhaeng med udgif-

terne.

It- og antenne budget

It- og antenne budget — Der budgetteres med et fald pa 1,3 %.

Vand, varme og el

Energiforbrug for el, vand og varme blev gennemgaet pa regnskabsmgdet i efteraret og budgettallene for
dette budget drgftedes.

Budgettet fastleegges saledes:

Vand 8.000 md
Varme 450 MWh
El 90.000 kWh

Almindelig vedligeholdelse

Alm. vedligeholdelse — Belgbet til almindelig vedligeholdelse forbliver pa 450.000 kr.

Planlagt periodisk vedligeholdelse (PPV)

Der er planlagt arbejder for i alt 1.626.000 kr.

Terren Grgnt arbejde: beskeaering, klip mv.

Bygning, klimaskarm Treelameller i skodder, lgbende udskiftning
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Bygning, boliger Slibning og lakering af gulve, Isbende
Maling af lejligheder
Persienner, Igbende udskiftning
Badeforhaeng og beslag, labende udskiftning
Badeveerelse, inventar Isbende udskiftning

Bordplader og vask, lgbende udskiftning

Bygning, falles indvendig Feellesrum, polering af gulv
Motionsudstyr: service
Komfur til ovn og kogeplade, Igbende udskiftning
Kgleskabe, Igbende udskiftning
Emfang, Igbende udskiftning
Malerbehandling af udhaeng samt remme

Inventar til varmemesterkontoret

Bygning, tekniske anlaegl/installationer Handvaske, lgbende udskiftning
Toilet, labende udskiftning
Kgkkenarmatur, lgabende udskiftning
Brusearmatur, lgbende udskiftning
Handvaskearmatur, Igbende udskiftning
Udskiftning af filtre og rensning.
Elevatorservice og faldprgver, arligt
Udskiftning af ADK

Materiel Redskaber og maskiner

Afdelingsbestyrelsen godkendte budgettet ved balancegivende husleje, dermed fastseettes huslejen inkl.

antennebidrag, telefon og it pr. 1. august i ar til:

1 veer. lejlighed 24,0 m2 4.142 kr. en regulering pa 131,00 kr.
1,5 veer. lejlighed 30,0 m? 5.144 kr. ? 164,00 kr.
1 veer. lejlighed 26,9 m? 4.629 kr. i 147,00 kr.
2 veer. lejlighed 34,3 m? 5.750 kr. i 183,00 kr.
2 veer. lejlighed 35,0 m? 5.987 kr. i 191,00 kr.

Kollegiekontoret lzegger budgettet pa kollegiets hjemmeside. Afdelingsbestyrelsen kan dermed henvise il

dette som bilag til afdelingsmgdet med beboerne, hvor budgettet behandles.

Kollegiekontoret sender huslejevarslet direkte til alle beboere, som har givet tilladelse til at vi kan kommuni-

kere pr. mail. De fa beboere som endnu ikke har godkendt dette, far varslet pa anden vis.

Budgettet skal fremlaegges til godkendelse af beboerne pa et afdelingsmade senest 30. april.
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Bestyrelsen bedes laegge referatet af afdelingsmgdet, hvor budgettet godkendes, pa deres hjemmeside og

sende det til os.

Ad 3. Aktuel drift

Almindelig vedligeholdelse

Budgettet er pa 450.000 kr. Der er pr. 8/4 2026 brugt 253.416 kr. pa denne konto, heri fratrukket indteegter fra

syn pa 199.955 kr. Der kan veere udfert arbejde, der endnu ikke er modtaget faktura for.

PPV arbejder

Der er planlagt udgifter for i alt 1.795.000 kr. Der er pr. 8/4 2026 brugt 217.796 kr. pa denne konto. Udfgrte

arbejder med fed skrift. Planlagte opgaver er med almindelig skrift.

Terraen

Bygning, klimaskarm

Bygning, boliger

Bygning, falles indvendig

Bygning, tekniske anlaeg/installationer

Opretning af stibeleegninger, asfalt
Afslibning/matering og impraegnering af trappelab
Feellesgrill

Pylon oversigtsskilt

Grgnt arbejde: beskeering, klip mv.

Facader, fuger og sokler
Vedligehold af taglemme
Treelameller i skodder, lgbende udskiftning

Vedligehold af fuger ved vinduer

Slibning og lakering af gulve, Iabende
Maling af lejligheder

Persienner, lgbende udskiftning
Badeforhaeng og beslag, labende udskiftning

Badeveerelse, inventar Igbende udskiftning

Feellesrum, polering af gulv

Motionsudstyr: service

Komfur til ovn og kogeplade, lgbende udskiftning
Kgleskabe, Igbende udskiftning

Emfang, Igbende udskiftning

Tagrender og nedlgbsrar, vedligehold
Feellesrum, lamper

Handvaske, lgbende udskiftning
Toilet, labende udskiftning
Kgkkenarmatur, lgbende udskiftning
Brusearmatur, lgbende udskiftning

Handvaskearmatur, Igbende udskiftning
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Teknikrum, udskiftning af varmeveksler, pumper mv.
Udskiftning af filtre og rensning.

Elevatorservice og faldpraver, arligt

Materiel Brandmateriel, service

Redskaber og maskiner

Hver enkelt post vedrgrende almindelig vedligeholdelse og planlagt periodisk vedligeholdelse (PPV) kan af-

delingsbestyrelsen se pa WebZonen under punktet Rabalance.

Ad 4. Fremtidigt madested

Kollegiekontoret gnsker, at mader mellem bestyrelser og administration skal veere sa let tilgaengeligt som
muligt for de valgte frivillige bestyrelsesmedlemmer. Derfor tilbyder vi, at bestyrelsesmader med administrati-

onen kan afholdes pa kollegiet.

Afdelingsbestyrelsen besluttede, at kommende afdelingsbestyrelsesmader med administrationen afholdes pa
kollegiet.

Ad 5. Evt.

Bestyrelsen oplyste at der afholdelse af afdelingsmade den 21/4

Husk, at der stadig er muligt at sage midler til tiltag eller sociale aktiviteter fra Baeredygtighedspuljen.
Forpersonen bedes sende referat af afdelingsmgadet til Kollegiekontoret.

Madet slut kl. 9:35

Referent: Carsten Kjeer Christensen/Diana Jgrgensen

Referat sendt den 10.04.2026/dbs
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