Referat af afdelingsbestyrelsens mgde med Kollegiekontoret

Christianshgj Kollegiet

Mgdet afholdes i kollegiets faellesrum onsdag den 30. oktober 2024 kl. 8.30

Til stede: Mikkel
Eva
Marcus

Fraveerende: -

Fra Kollegiekontoret deltog driftsleder Anders Kamronn, gkonomimedarbejder Laura Lykke Jensen, Helle Ole-

sen og varmemester Jan Christensen.

Dagsorden
1. Afdelingsbestyrelsens sammensaetning — er vores oplysninger korrekte?
2. Oplys navn pa repreesentantskabsmedlem — kollegiets udpegning til Kollegiekontorets repraesentant-
skab
Godkendelse af regnskab 2023/24
Aktuel drift 2024/25
Evt.

Ad 1. Afdelingsbestyrelsens sammenseaetning

Kollegiets bestyrelse bestar af:

Forperson Mikkel
Kasserer Marcus
Menigt medlem Eva

Ad 2. Oplys navn pa repreesentantskabsmedlem

Kollegiets beboere har besluttet, at deres repreesentantskabsmedlem udpeges af bestyrelsen.

Bestyrelsen oplyser at Eva er udpeget og deltager i Kollegiekontorets repreesentantskabsmgde den 10. de-
cember 2024,

Ad 3. Godkendelse af regnskab 2023/24

Arets resultat viser et underskud pa 105.890 kr. og skyldes hovedsageligt:
@get nettokapitaludgifter som falge af hgjere rentesats pa tilpasningslan end budgetteret.
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Regnskabet er pavirket af udefra kommende omkostninger, som vi ikke selv kan pavirke.

Underskuddet skyldes blandt andet stigende udgifter til energi p& grund af prisstigninger, ggede omkostninger
til renovation og lavere renteindtaegter end budgetteret.

Underskuddet reduceres dog som fglge af besparelser pa variable udgifter, herunder renholdelse og alminde-

lig vedligeholdelse samt gget indteegter pa drift af feelles vaskeri.

@konomimedarbejderen gennemgik regnskabet. Fglgende blev bl.a. gennemgaet:

Henlaeggelser

Henlaeggelserne, som er opsparing til planlagt vedligeholdelse af kollegiet, er foraget med 1.328.420 kr. til kr.
7.464.270 kr.

Nettokapitaludgifter

Nettokapitaludgifter — @get nettokapitaludgifter som falge af hgjere rentesats pa tilpasningslan end budget-

teret.

Offentlige og andre faste udgifter

Vandafgift — Bestar af prisen for levering af vand, vandafledningsafgift samt miljgafgift til staten. Udgiften til
vand er 195.543 kr.

Renovation — Bestar af et bidrag pr. bolig samt en pris pr. tamning. Udgiften er 113.572 kr.

Forsikringer — Kollegiets forsikringsaftaler, som deekker skade pa kollegiet og dettes inventar, bliver jeevnligt
kontrolleret mht. pris og deekning (der indhentes tilbud pé forsikring hvert 5. ar).

Forsikringsaftalen fra 2017-22, blev udvidet med 2 ar via en klausul i den oprindelige aftale. Kollegiekontoret
er saledes forsikret hos Gjensidige frem til 31/7-2024, hvor forsikringsaftalen skal i udbud. Aftalen fortsaetter
under de oprindelige forsikringsbetingelser. Det bemaerkes at glasdaekning pa alle kollegier er opsat pr. 7/10-
2022.

Udgiften til forsikringer er 47.814 kr.

Energiforbrug

Varme — @get udgift pa varme som felge af prisstigninger trods lavere forbrug.
El — Der er en gget udgift pa el som falge af prisstigninger trods lavere forbrug.

Malerpasning — Der er en besparelse pa malerpasning som fglge af forkert fakturering fra Brunata i 2023.

Udgiften hertil bestar af et grundbelgb og en afgift pr. maler.

Bidrag til boligorganisationen
Administrationsbidrag — Indeholder blandt andet udgiften til administrativt personale, projekt- og driftsledere
og revisor (bidrag pr. lejemalsenhed kr. 2.380 kr. er ganget med antal lejemal pa kollegiet - side 8, nota 112.1),

fast bidrag (fast for alle kollegier) og indstillingsgebyr (behandling af ansggninger mm. i udlejning — fast belgb
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per lejemalsenhed pa 326 kr.). Udgiften til administration af forbrugsregnskaber er steget med 752 kr. i perio-

den, og skyldes udarbejdelse af flere forbrugsregnskaber.

Dispositionsfond — | alle almene boligorganisationer skal der etableres en dispositionsfond, som alle bolig-
organisations afdelinger skal indbetale til i form af et obligatorisk bidrag.

Dispositionsfonden er en gkonomisk feelles reserve, der kan traede til, hvis boligorganisationen eller en eller
flere af dens afdelinger oplever gkonomiske problemer, som truer driften. Det kan for eksempel veere gkono-
miske tab, som skyldes problemer med at fa udlejet boligerne. Fonden kan ligeledes yde stgatte til forbedringer
eller moderniseringer i afdelingerne. Stgtten kan gives i form af tilskud, 1an, lgbende stgatte eller en kombination
af disse.

Dispositionsfondens indtaegtskilder er afdelingsbidrag opkraevet fra lejerne over huslejen. Desuden kan der
tilgad midler til fonden, som opstar i forbindelse med oprindelige byggelan, som er feerdigbetalte. Bidraget er

indtil videre ophgrt, da fonden indeholder tilstreekkelige midler.

Variable udgifter

Renholdelse — Denne post indeholder udgifter til varmemesterens lgn, pension, ATP samt diverse udgifter til
varmemesterens telefon og kontor, samt udgiften til renggringsartikler og renggring af feellesarealer. Der er
besparelser pa renggringsartikler og rengaringsartikler.

Almindelig vedligeholdelse - Varmemesterens konto til uforudsete udgifter. Indteegter fra syn bliver modreg-
net pa almindelig vedligeholdelse. Driftslederen gennemgar arbejderne mere detaljeret efter gennemgangen

af regnskabet.

Planlagt og periodisk vedligeholdelse og fornyelser — Der er brugt 138.062 kr. mod de budgetterede
381.000 kr. kr. Posten deekkes af de opsparede midler | har. Anders vil ga lidt i dybden med, hvilke arbejder
der er udfart.

Seerlige aktiviteter — Udgiften til drift af feellesvaskeri skal ses i sammenhaeng med indtaegten, som findes
under ordinaere indtsegter. Der har veeret en gget udgift til drifts af vaskeri, som modsvares af en tilsvarende

besparelse pa seebekgb. Der har desuden vaeret en gget indtaegt pa drift af feellesvaskeri.

Diverse udgifter — Indeholder udgiften til vagtordning, beboerfaciliteter (penge som afdelingsbestyrelsen kan
bruge til f.eks. beboerarrangementer) og BL-kontingent (BL- Danmarks Almene Boliger er interesse- og bran-
cheorganisation for de almene boligorganisationer. Det er obligatorisk for Kollegiekontoret at veere medlem af
BL. Beboere har ogsa mulighed for at sgge faglig radgivning hos BL og Dansk Erhverv. Mere info pa
https://bl.dk/om-bl/.).

Henlaeggelser

Henlagt til PPV — Denne post indeholder belgbet til kollegiets opsparing til fremtidig planlagt vedligeholdelse
og fornyelser. Der skal henlaegges tilstraekkeligt til at deekke kollegiets forventede udgifter. Fra 2022 skal hen-
laegges til forbruget over mindst 25 ar, fra 2024 skal det veere over de naeste 30 ar. Der er i regnskabsperioden
henlagt 1.220.000 kr. henlaeggelserne skal sikre en mere stabil husleje, da udgifterne til starre arbejde herved

bliver udjeevnet.

Side 3 af 7


https://bl.dk/om-bl/

Tab ved fraflytninger — Der afseettes et belgb til at deekke eventuelle tab ved fraflytninger, da dispositions-

fonden kun daekker et tab, som er af en vis starrelse. Der er henlagt 1.880 kr. til tab ved fraflytninger.

Ekstraordineere udgifter

Afskrivning pé forbedringsarbejder mv. — Der er en besparelse pa 40.000 kr., da solcellerne farst er blevet
monteret over sommeren 2024, og ikke er blevet faktureret endnu. Derfor afskrives der ikke pa dem fgr naeste
regnskabsar.

Tab ved fraflytninger — 813 kr., som er daekket af henleeggelserne.

Ordineere indtaegter

Boligafgifter og leje — Den rene husleje, som beboerne betaler, og som svarer til budgettet, da huslejen
fastseettes ud fra denne.

Renter — Kollegiets formue indgar i Kollegiekontorets feellesforvaltning. | falge en ny lov, skal renter/afkast
indteegtsferes i driften, mens kursreguleringer skal fares pa henlaeggelserne.

Der har veeret renteindtaegter pa 90.727 kr., hvilket svarer til en forrentning pa 1,25% af indestaende i feelles-
forvaltning (jeres bank). Der var budgetteret med 3%.

Der er samtidig tilfgrt 351.305 kr. til henlaeggelser til PPV, da veerdipapirerne i faellesforvaltningen er steget i

kurs, det svarer til 4,84% af indestaende i feellesforvaltning.

Drift af feellesvaskeri — Indteegten fra feellesvaskeri skal ses i sammenhaeng med udgifterne. Her har der
veeret en indteegt pa 76.450 kr. Der var budgetteret med 60.000 kr.

Ekstraordineere indtaegter

Korrektion vedr. tidligere ar — Der er indgaet 13 kr. pa tidligere afskrevne fordringer.

Arets underskud

Nar der er underskud, overfares det til en "resultatkonto” som et minus. Underskuddet skal over de kommende

3 ar, med lige store belgb fares som en udgift.

Gennemgang af vand, el og varme samt alm. vedligehold og PPV

Driftslederen gennemgik forbrug af vand, el og varme samt forslag til budget for 2024/25. Arbejderne pa konto

for almindelig vedligeholdelse blev gennemgaet.

Vand

En besparelse i forhold til budgetteret pa 12 %. (3.792 m3)
Budgettet for indeveerende &r er sat til 4300 m3.

Budgettet for 2024/2025 foreslas sat til 4.300 m3.

El
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En besparelse i forhold til budgetteret forbrug pa 12 %. (52.919)
Budgettet for indeveerende &r er sat til 60.000 kwWh.
Budgettet for 2024/25 foreslas sat til 40.000 kWh. Faldet skyldes solcelleproduktion pa forventet 25.000 kwWh.

Varme

En besparelse i forhold til budgetteret pa 6 % (234 MWh)
Budgettet for indeveerende ar er sat 250 MWh.

Budgettet for 2024/25 foreslas sat til 250 MWh

Almindelig vedligeholdelse

Budgettet var pa 275.000 kr., og der er brugt 163.333 kr., heri fratrukket indteegter fra
syn p& 77.497 kr.

Der har bl.a. veeret udgifter til falgende:

Terraen Vinterbekeempelse
Grgnt arbejde
Rensning af kloak

Reparation af affaldscontainer
Bygning, klimaskserm Reparation af vinduer og dare

Bygning, boliger Omistilling og udskiftning af lase
Renggring efter syn
Maling indvendigt
Slibning og lakering af gulve
Belgb, der opkreeves ved fraflytning pga. misligholdelse

mv. bogfares ligeledes pa denne konto.

Bygning, feelles indvendig Intet

Bygning, tekniske anleeg/installationer Reparation af elinstallationer indv og udv.
Reparation af komfurer
Reparation af dgrtelefon
Reparation af container
Reparation af varmeanlaeg
Eftersyn af alarmanleeg
Reparation og service af elevator
Reparation af vaskemaskine
Service af dgrpumper

Indkgb af kaleskab til baren

Materiel Breendstof
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Gasqgril
El- artikler

Udfert PPV-arbejde (Planlagt og periodisk vedligeholdelse)

Budgettet var pa 381.000 kr., og der er anvendt i alt 138.062 kr. til bl.a. fglgende arbejder:

Terreen

Bygning, klimaskserm

Bygning, boliger

Bygning, feelles indvendig

Bygning, tekniske anleeg/installationer

Service pa rottespaerre
1/3 del af en ny havetraktor

Affaldssorteringsetiketter

Intet

Gulve, slibning og lak (8 veerelser)

Indkgb af maling

Affaldssorteringsspande

Udskiftning af kgkkenarmatur (7 stk.)

Udskiftning af emhaette

Woc inkl. seede (6 stk.)
Automatik pa feellesrum dear
Udskiftning af kaleskabe (4 stk)
ADK/dgrtelefon abb.

Materiel 14 Stihl greestrimmer

Afdelingsbestyrelsen godkendte regnskabet og det leegges pa kollegiets hjemmeside.

Ad 4. Aktuel drift 2024/25

Almindelig vedligeholdelse

Budgettet er p& 250.000 kr. og der er pr. 17. oktober 2024 brugt 55.569 kr. heri fratrukket indtaegter fra syn pa
14.067 kr.

Der kan veere udfgrt arbejde, der endnu ikke er modtaget faktura for.

Hver enkelt post vedrgrende almindelig vedligeholdelse og planlagt periodisk vedligeholdelse (PPV) kan af-
delingsbestyrelsen se pa WebZonen. Vaelg "Administration” derefter "Kontokort” og indtast konto 115 for al-

mindelig vedligeholdelse eller konto 116 for PPV.

PPV arbejder

Der er p.t. planlagt udgifter for i alt 693.000 kr. Der er pr. 17. oktober brugt 73.213 kr. pa denne konto. Udfgrte

arbejder med fed skrift. Planlagte opgaver er med almindelig skrift.
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Terreen

Bygning, klimaskserm

Bygning, boliger

Bygning, feelles indvendig

Bygning, tekniske anlaeg/installationer

Materiel

Udskift af motionsredskab

Vedligeholdelse af granne omrader

Vedligehold af fuger ved vinduer (Ib)

Gulve, slibning og lak (Ib)

Maling, indvendigt (Ib)

Udskiftning af blgde fuger i badeveerelser (Ib)
Udskiftning af beslag til badeforhaeng (Ib)

Eftersyn af brandmateriel 1 gang arligt

Malebehandling af varmemesterkontor

Lamper i vaskeri / feellesrum
Handvaskearmatur, udskiftning efter behov
Brusearmatur, udskiftning efter behov
Kgkkenarmatur, udskiftning efter behov
WCc inkl. seede, udskiftning efter behov
Kgleskabe, udskiftning efter behov
Komfurer, udskiftning efter behov
Emheetter, udskiftning efter behov
Service/abo pa ADK

Udskiftning af batterier i varmefordelingsmalere
Eftersyn af udsugningsanlaeg

Rensning af ventilationsanlaeg
Automatik vedligeholdelse

Solceller

Udskiftning af div. bore-, slibe og skeeremaskiner (Ib)

Udskiftning af stavsugere

Nyinvesteringer som gnskes indarbejdet i kommende budget skal veere driftslederen i haende senest 1. januar.

Ad 5. Evt.

Bestyrelsen oplyste, at der afholdes afdelingsmgde den 18. november 2024.

Forpersonen sender referat af afdelingsmgdet med beboerne til Kollegiekontoret samt giver besked ved &n-

dring i bestyrelsessammensaetning. Referatet skal desuden leegges péa kollegiets hjemmeside — bestyrelsen

kan sende det til Kollegiekontoret, sd sarger vi for det. Referatet skal bl.a. indeholde godkendelse af regnskab.

Mgdet sluttede kl. 09:35

Referent: Anders Kamronn/Laura Lykke Jensen

Referat sendt den 07.11.2024/jb
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