Referat af afdelingsbestyrelsens mgde med Kollegiekontoret

Damager Kollegiet

Mgdet afholdes i kollegiets faellesrum onsdag den 28. oktober 2026 kl. 13.30

Til stede: Karen
Anja
Fravaerende: Niels (med afbud)

Denis (med afbud)
Freja (med afbud)

Fra Kollegiekontoret deltog driftsleder Anders Kamronn, gkonomimedarbejder Natalya Sandal og varmeme-
ster Per Jensen.

Dagsorden
1. Afdelingsbestyrelsens sammensaetning — er vores oplysninger korrekte?

2. Oplys navn pa repraesentantskabsmedlem — kollegiets udpegning til Kollegiekontorets repraesentant-
skab
Godkendelse af regnskab 2025/26
Aktuel drift 2026/27
Evt.

Ad 1. Afdelingsbestyrelsens sammensatning

Kollegiets bestyrelse bestar af:

Forperson Niels
Neestforperson Denis
Kasserer Anja
Menigt medlem Karen
Menigt medlem Freja

Ad 2. Oplys navn pa repraesentantskabsmediem

Kollegiets beboere har besluttet, at deres repraesentantskabsmedlem udpeges af bestyrelsen.
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Bestyrelsen oplyser, at de ved ikke endnu hvem deltager i Kollegiekontorets repreesentantskabsmgde den 10.
december 2026.

Ad 3. Godkendelse af regnskab 2025/26

Arets resultat er et overskud pa 287.681 kr.

Regnskabet kort fortalt:

Arets overskud skyldes primaert lavere udgifter til I&n, vedligeholdelse, vagtordning og sociale aktiviteter. Sam-
tidig er en del af det budgetterede underskud blevet deekket af overskuddet fra sidste ar. Vand- og varmeud-
gifterne er steget pa grund af hgjere forbrug, mens eludgifterne er faldet pa grund af lavere elpriser. Indtaeg-

terne er desuden steget som fglge af flere parkeringsafgifter og hgjere renteindtaegter.

Henlaeggelser

Henleeggelserne, som er opsparing til planlagt vedligeholdelse af kollegiet, er foraget med 50.494 kr. til
26.563.630 kr.

Nettokapitaludgifter

Posten daekker over udgifter til Ian og ydelser.

Offentlige og andre faste udgifter

Vandafgift — Der er brugt ca. 50.820 kr. mere end budgetteret som fglge af gget forbrug.

Renovation — Renovationsgebyret bliver betalt til kommunen, som fastsaetter prisen. Prisen bestar af tre dele:
et bidrag pr. bolig, indsamling og behandlingsgebyr. Udgiften hertil er ca. 9.561 kr. hgjere end budgetteret pga.
reparationer og ekstra tgamning af container.

Forsikringer — Kollegiets forsikringsaftaler daekker skade pa kollegiet og dettes inventar, med undtagelse af
sanitet etc. i lejemalene. Forsikringsaftalerne bliver jeevnligt kontrolleret mht. pris og deekning. Forsikringsaf-
talen var i udbud i 2024, og der er lavet en ny aftale med Gjensidige Forsikring pr. 1/8-2024. Der er ingen
endringer sket i daekningerne, men der er foretaget justeringer i selvrisikoprofilen for at modvirke en forventet
generel preemiestigning pa forsikringsmarkedet. Den nuvaerende aftale med Gjensidige fortsaetter saledes pr.

1/8-2024 og tre ar frem, under de nye vilkar. Udgiften til forsikring svarer til det budgetterede belab.

Energiforbrug

Varme — Der er brugt ca. 57.172 kr. mere end budgetteret som fglge af hgjere forbrug.

El — Der er brugt 43.450 kr. mindre end budgetteret som fglge af vaesentligt lavere priser samt et lidt lavere

forbrug.
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Malepasning - Udgiften deekker dataopsamling og dataleverance fra ISTA.

Bidrag til boligorganisationen

Administrationsbidrag - Administrationshonoraret indeholder udgiften til administrativt personale og driftsle-
dere. Derudover indeholder belgbet ogsa udgiften til revisor og indstillingsgebyr. Kollegiekontoret varetager
gkonomi, huslejeopkraevning, udlejning, venteliste, klager samt drift og vedligeholdelse af kollegiets bygninger.
Ud fra noten til 112.1 pa side 8, kan man se, at udgiften til administrationsbidrag og indstillingsgebyr er uaen-
dret.

Dispositionsfond — | alle almene boligorganisationer skal der etableres en dispositionsfond, som alle bolig-
organisations afdelinger skal indbetale til i form af et obligatorisk bidrag.

Dispositionsfonden er en gkonomisk feelles reserve, der kan traede til, hvis boligorganisationen eller en eller
flere af dens afdelinger oplever gkonomiske problemer, som truer driften. Det kan for eksempel vaere gkono-
miske tab, som skyldes problemer med at fa udlejet boligerne. Fonden kan ligeledes yde stgtte til forbedringer
eller moderniseringer i afdelingerne. Stgtten kan gives i form af tilskud, 1an, Igbende stgtte eller en kombination
af disse.

Dispositionsfondens indtaegtskilder er afdelingsbidrag opkreevet fra lejerne over huslejen. Disse er dog indtil
videre ophart, da fonden indeholder tilstreekkelige midler. Desuden kan der tilga midler til fonden, som opstar

i forbindelse med oprindelige byggelan, som er feerdigbetalte.

Variable udgifter

Renholdelse — Denne post indeholder udgifter til varmemesterens lagn, pension, ATP, kontor samt udgiften til
renggringsartikler, renggringspersonale og renggring af feellesarealer. Der har vaeret en gget udgift til renge-
ringsfirma og besparelse pa varmemesterens lgn, renggringsartikler og renggringspersonale. Udgiften udger

575.971 kr., en samlede besparelse pa 5.227 kr.

Almindelig vedligeholdelse — Varmemesterens konto til uforudsete udgifter. Indtaegter fra syn bliver mod-
regnet pa almindelig vedligeholdelse. Der er brugt ca. 38.137 kr. mindre end budgetteret. Driftslederen gen-

nemgar arbejderne mere detaljeret efter regnskabsgennemgangen.

Planlagt og periodisk vedligeholdelse og fornyelser (PPV) — Der var budgetteret med 1.789.000 kr. Der er
kun brugt 3.782.061 kr., som daekkes af kollegiets opsparede midler. Driftslederen gennemgar PPV efter regn-

skabsgennemgangen.

Sarlige aktiviteter — Udgiften til drift af faellesvaskeri skal ses i sammenhaeng med indteegten som kan ses i
noten til 118. Der er brugt 29.884 kr. pa indkgb af saebe og der har veeret indteegter 111.480 kr.

Diverse udgifter — Indeholder bl.a. udgiften til vagtordning, sociale aktiviteter og BL-kontingent (Boligselska-

bernes Landsforening). Der er brugt 16.635 kr. mindre end budgetteret hovedsageligt pga. besparelse pa
sociale aktiviteter.
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Henlaggelser

Henlagt til PPV — Denne post indeholder belgbet til kollegiets opsparing til fremtidig planlagt vedligeholdelse
og fornyelser. Der henlaegges efter en 30 ars plan — det er et krav fra 2024. Henlaeggelserne skal sikre en
mere stabil husleje, da udgifterne til stgrre arbejde herved bliver udjaevnet. Der er i regnskabsperioden henlagt
3.327.000 kr.

Tab ved fraflytninger — Der afsaettes et belgb til at dackke eventuelle tab ved fraflytninger, da dispositions-
fonden kun deekker et tab, som er af en vis sterrelse. De samlede henlaeggelser skal svare til 380 kr. pr.

lejemal. | &r bogferes 1.324 kr. som tab ved fraflytninger.

Ekstraordinaere udgifter

Tab ved lejeledighed — Der har veeret et tab pa lejeledighed pa 9.177 kr., som er daekket at dispositionsfon-

den.

Ordinare indtaegter

Boligafgifter og leje — Den rene husleje, som beboerne betaler, og som svarer til budgettet, da huslejen

fastseettes ud fra denne. Der har veeret lejeindteegt pa 8.355.427 kr.
Erhverv — Indtaegt fra parkeringsbader pa 12.699 kr.

Renter - Kollegiets formue indgar i Kollegiekontorets feellesforvaltning. Ifelge en ny lov, skal renter/afkast ind-
teegtsfares i driften, mens kursreguleringer skal fares pa henleeggelserne.

Der har veeret renteindtaegter pa 625.719 kr., hvilket svarer til en forrentning pa 2,51 % af indestadende i feel-
lesforvaltning (jeres bank). Der var budgetteret med 2 %.

Der er samtidig tilfgrt 90.821 kr. til henleeggelser til PPV, da veerdipapirerne i faellesforvaltningen er steget i

kurs, det svarer til 0,12 % af indestédende i feellesforvaltning.

Andre ordinzere indtagter — Indtaegter fra faellesvaskeri skal ses i sammenhaeng med udgifterne. Der er en
forskel pa driften af vaskeriet pa 81.596 kr. Denne sum skal deekke vaskeriets reparationer og henlaeggelser

samt dets forbrug af el, vand og varme.

Arets overskud

Nar der er et overskud, overfgres det til en "resultatkonto” som et plus. Overskuddet skal over de kommende

3 ar, med lige store belgb, fares som en indtaegt.

Gennemgang af vand, el og varme samt alm. vedligehold og PPV

Driftslederen gennemgik forbrug af vand, el og varme samt forslag til budget for 2027/28. Arbejderne pa al-

mindelig vedligeholdelseskontoen (115) blev gennemgaet.
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Vand

Et merforbrug i forhold til budgettet pa 11 %. (9.475 m?)
Budgettet for indeveerende ar er sat til 9.000 m3.
Budgettet for 2027/28 foreslas sat til 9.500 m3.

El

En besparelse i forhold til budgettet pa 3 %. (61.069 kWh)
Budgettet for indeveerende ar er sat til 60.000 kWh.
Budgettet for 2027/28 foreslas sat til 60.000 kWh.

Varme

Et merforbrug i forhold til budgettet pa 13 %. (745 MWh)
Budgettet for indevaerende ar er sat 660 MWh.
Budgettet for 2027/28 foreslas sat til 700 MWh.

Almindelig vedligeholdelse

Budgettet var pa 275.000 kr., og der er anvendt i alt 236.863 kr., heri indeholdt indteegter i forbindelse med
fraflyttersyn pa 124.725 kr. Der har bl.a. veeret udgifter til falgende:

Terreen

Bygning, klimaskaerm

Bygning, boliger

Bygning, feelles indvendig

Bygning, tekniske anleeg/installationer

Bord beenkesaet ombygning
Vedligeholdelse af grenne omrader
Rep af nedgravede beholdere
Vejstribemaling

Vimpel

Intet

Omstilling af lase
Overfladebehandling af gulve
Malerarbejder

Rep af vinylgulv i bad

Div. sma temrer opgaver

Rep af musikanleeg i bar

Reparation af elinstallationer
Reparation af udendarsbelysning
Reparation af toiletter.
Reparation af vaskemaskiner.

Reparation af tarretumbler
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Materiel

Reparation af affaldscontainer
TV-inspektion af kgkken aflgb
Spuling af kloak

Drift af ADK.

Reparation af komfur

Eftersyn og reparation af emhaetter
Ny kameraovervagning

Indkab af diverse vvs-artikler

Haveredskaber
Div. veerktgj og materialer
Bordtennisbord fra RA

Udfert PPV-arbejde (Planlagt og periodisk vedligeholdelse)

Budgettet var pa 1.789.000 kr., og der er anvendt i alt 3.782.061 kr.

Der har bl.a. veeret udgifter til felgende arbejder:

Terreen

Bygning, klimaskaerm

Bygning, boliger

Bygning, feelles indvendig

Bygning, tekniske anlzeg/installationer

Materiel

Afdelingsbestyrelsen godkendte regnskabet og det legges pa kollegiets hjemmeside.

Grgnne omrader

Vinterbekaempelse

Fortsaettelse af vinduesudskiftning

Maling af boliger (13 stk.)

Overfladebehandling af gulve (11 stk.)

Udskiftning af vinylgulv i bad (3 stk.)
Indkgb af maling

iPad til baren

Projektor, forsteerker og hgijtaler til biograf

Tarrestativer
Tilbeher til bordfodbold

Udskiftning af keleskabe
Udskiftning af komfur
Udskiftning af toilet
Udskiftning af emhaetter
Bruseseet, blandingsbatterier
Indkegb af filtre til emfang

Indkgb af udeluftsventiler

Indkeb af robotplaeneklipper
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Ad 4. Aktuel drift 2026/27

Almindelig vedligeholdelse

Budgettet er pa 275.000 kr. Der er pr. 19. oktober 2026 brugt 51.500 kr., heri er der indeholdt indtaegter fra
syn pa 43.249 kr.

Der kan veere udfert arbejde, der endnu ikke er modtaget faktura for.

Hver enkelt post vedrgrende almindelig vedligeholdelse og planlagt periodisk vedligeholdelse (PPV) kan af-
delingsbestyrelsen se pa WebZonen. Veaelg "Rabalance” og indtast konto 115 for almindelig vedligeholdelse
eller konto 116 for PPV.

PPV arbejder

Der er p.t. planlagt udgifter for i alt 1.588.000 kr. Der er pr. 19. oktober 2026 brugt 43.450 kr. pa denne konto.
Udfarte arbejder med fed skrift. Planlagte opgaver er med almindelig skrift.

Terraen Vedligehold grenne arealer

Maling af cykelskure og redskabshus

Bygning, klimaskaerm Smgring/justering af dare og vinduer (Ib)
Facade div. rep og vedligehold, mur/fuger
Termoruder udskift (Ib)

Udskift/rep. af raekvaerk pa altangange

Bygning, bolig Gulve, slibning og lak, efter behov
Maling af boliger, efter behov
Vinylbelaegning i bad, efter behov
Badeverelsesinventar (Ib)

Maling af faelles vaerelsesgange, labende
Bygning, felles indvendigt Tarrestativer til tarrerum

Bygning, tekniske anleeg/installationer Brusesaet, efter behov
Handvaskarmatur, efter behov
Toilet, efter behov
Brusearmatur, efter behov
Kgkkenarmatur, efter behov
Koleskabe, efter behov
Komfurer, efter behov
Emhaetter, efter behov
ADK overvagningsanlaeg
Projektarer pa gavle

Udskiftning af stikkontakter i boliger, efter behov
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Ventilationsanlaeg, depot og tarrerum

Rensning af ventilation

Materiel Stevsugere, Igbende

Nyinvesteringer som gnskes indarbejdet i kommende budget skal veere driftslederen i haende senest 1. januar.

Ad 5. Evt.

Bestyrelsen orienteres om baeredygtighedspuljen og om muligheden for at sage midler til sociale aktiviteter.

Der udleveres et informationsskriv om ansggningsmulighederne.
Der udleveres en liste med relevante mailadresser, som kan vaere nyttige i bestyrelsesarbejdet.

Mgdet sluttede kl. 14:45
Referent: Anders Kamronn/Natalya Sandal

Referat sendt den 05.11.2026/jb
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