KOLLEGIEKONTORET | AARHUS

Referat af afdelingsbestyrelsens mgde med Kollegiekontoret

Christianshgj Kollegiet

Madet afholdes pa kollegiet onsdag den 19. marts 2025 kl. 8.30

Til stede: Eva
Marius
Fraveerende: Mikkel

Fra Kollegiekontoret deltog driftsleder Anders Kamronn, gkonomimedarbejder Laura Lykke Jensen og varme-
mester Jan Christensen.

Dagsorden
1. Afdelingsbestyrelsens sammensaetning — er vores oplysninger korrekte?
2. Budget for sociale aktiviteter
3. Godkendelse af kollegiets budget 2025/26
o Fastleeggelse af budget for energi
o Fastleeggelse af almindelig vedligeholdelse
o Fastleeggelse af PPV (planlagt periodisk vedligeholdelse)
4. Aktuel drift
Fremtidigt mgdested
Evt.

Da bestyrelsen ikke er beslutningsdygtig, er de trufne beslutninger med forbehold for de fraveerende medlem-

mers efterfalgende godkendelse. Kommer der ikke inden 8 dage efter referatets udsendelse indsigelser, be-

tragtes de trufne beslutninger som godkendte.

Ad 1. Afdelingsbestyrelsens sammensaetning

Forperson Mikkel
Kasserer Marius
Menigt medlem Eva

Forpersonen skal give besked til jp@kkia.dk ved sendring i bestyrelsessammenseetningen.
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Vi tjekkede op pa de oplysninger, som Kollegiekontoret har vedr. afdelingsbestyrelsen. Bestyrelsen bekrzef-
tede at Kollegiekontorets oplysninger om at kollegiet afholder to arlige afdelingsmader og bestyrelsen bestar

af 3 medlemmer, stadig er geeldende.

Ad. 2. Budget for sociale aktiviteter

Sociale Aktiviteter — @konomimedarbejderen gennemgar de nye principper og retningslinjer for Sociale Ak-
tiviteter.

Navnet er aendret fra beboerfaciliteter til Sociale Aktiviteter, som afspejler, hvad pengene bgr anvendes til.
Midlerne for Sociale Aktiviteter er et belgb, afdelingsmadet har valgt at bruge hvert ar pa sociale aktiviteter.
Midlerne er altsa tilteenkt sociale arrangementer eller lignende, hvor alle beboere har mulighed for at deltage.
Midlerne er indbetalt af beboerne selv, og derfor er det vigtigt, at beboerne har medbestemmelse over, hvordan
midlerne bliver brugt. Hvert lejemal betaler 23,55 kr. om maneden til midlerne for Sociale Aktiviteter.
Midlerne for Sociale Aktiviteter skal altsd ikke bruges pa for eksempel nye mabler til faellesrummet, da en

sadan udgift hgrer under kollegiets drift.

Kollegiekontorets revision har papeget, at der er for stor risiko forbundet med den méade, midlerne til Sociale
Aktiviteter handteres pa. Derfor har vi eendret proceduren for udbetaling af midlerne samt indfert, at afdelings-
bestyrelsen for fremtiden skal lsegge budget for Sociale Aktiviteter. Budgettet for Sociale Aktiviteter skal af-
spejle afdelingsbestyrelsens forventninger for anvendelse af midlerne for det kommende regnskabsar. Efter-

falgende skal budgettet gennemgas og godkendes af beboerne pa afdelingsmgadet.

Udbetaling af midlerne vil for fremtiden ske i rater, som afspejler det endeligt godkendte budget. Hvis der skal
bruges flere penge pa én gang, end dem der er sat til radighed, skal kassereren kontakte Kollegiekontoret pa

husleje @kollegiekontoret.dk.

Budgettet for Sociale Aktiviteter skal sendes til Kollegiekontoret pa jo@kkia.dk senest 2 uger inden afdelings-
madet, s& sgrger vi for at leegge budgettet pa jeres hjemmeside sammen med kollegiets budget og evt. ind-
komne forslag.

Afdelingsbestyrelsen fremleegger budget for Sociale Aktiviteter pd budgetmgdet med beboerne i foraret.

Ad 3. Godkendelse af kollegiets budget 2025/26

@konomimedarbejderen oplyste, at vand, varme og el, almindelig vedligeholdelse samt PPV gennemgas af

driftslederen efter den gvrige budgetgennemgang.

Kapitaludgifter

Nettoprioritetsydelser — Posten daekker over udgifter til |1an i forbindelse med opfgrelsen. Posten stiger med
4,0 %.
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Offentlige og andre faste udgifter

Vand - Der budgetteres med en stigning pa 9,9 %.

Renovation — Bestar af et bidrag pr. bolig, en pris pr. tamning samt behandling af genanvendeligt affald. Der
budgetteres med en reducering pa 5,4 %.

Forsikringer — Kollegiets forsikringsaftaler daekker skade pa kollegiet og dettes inventar, med undtagelse af
sanitet etc. i lejemalene. Forsikringsaftalerne bliver jeevnligt kontrolleret mht. pris og deekning. Forsikringsaf-
talen var i udbud i 2024, og der er lavet en ny aftale med Gjensidige Forsikring pr. 1/8-2024, som har en Igbetid
pa tre ar. Der er ingen aendringer sket i daekningerne, men der er foretaget justeringer i selvrisikoprofilen for
at modvirke en forventet generel preemiestigning pa forsikringsmarkedet. Den nuveerende aftale med Gjensi-

dige fortseetter saledes pr. 1/8-2024 og tre ar frem, under de nye vilkar.
Der budgetteres med en udgift pa 36.480 kr., hvilket er et fald p& 27,6 %.
Varme — Der budgetteres med et fald pa 19,4 % pa varme.

Malerpasning — Udgiften hertil bestar af et grundbelgb, en afgift pr. maler og weblgsning. Udgiften budgette-

res med en stigning pa 3,0 %.

Elektricitet — Der budgetteres med et fald pa 4,0 %.

Administration mv.

Administration — Administrationshonoraret indeholder udgiften til administrativt personale, boliginspektarer,

revision og administration af forbrugsregnskaber. Der er budgetteret med en udgift pa 290.159 kr.

Indstillingsgebyr — Indstillingsgebyret udger i ar 326 kr. pr. lejemal pr. ar. Gebyret deekker ydelse for behand-

ling af ansggere/indstilling til boliger m.m. Gebyret er ugendret.

Dispositionsfond - | alle almene boligorganisationer skal der etableres en dispositionsfond, som alle boligor-
ganisations afdelinger skal indbetale til i form af et bidrag. Bidraget er obligatorisk, indtil fonden har naet en
minimumsstarrelse.

Dispositionsfonden er en gkonomisk feelles reserve, der kan traede til, hvis boligorganisationen eller en eller
flere af dens afdelinger oplever gkonomiske problemer, som truer driften. Det kan for eksempel vaere gkono-
miske tab, som skyldes problemer med at fa udlejet boligerne. Fonden kan ligeledes yde stgatte til forbedringer
eller moderniseringer i boligafdelingerne. Statten kan gives i form af tilskud, 1an, Igbende statte eller en kom-
bination af disse.

Dispositionsfondens indteegtskilder er afdelingsbidrag opkraevet fra lejerne over huslejen. Disse er dog indtil
videre ophert, da fonden indeholder tilstraekkelige midler. Desuden kan der tilga midler til fonden, som opstar

i forbindelse med oprindelige byggelan, som er feerdigbetalte.
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Variable udgifter

Ejendomsfunktioneerer — Denne post indeholder lgn, pension, social sikring samt diverse udgifter som jeres
varmemester har til f.eks. telefon og kontor. Den samlede lgnudgift fordeles ud péa afdelingerne, og hver afde-
ling betaler for funktionaerens faktiske tid pa den enkelte afdeling. Udgiften udger 294.002 kr. Det er en stigning
pa 4,5 %.

Renggring — Denne post indeholder bl.a. udgifter til renggring af vinduer, renggringsartikler, skadedyrsbe-
keempelse og renggringspersonale. Renggringen udfgres af et firma. Udgiften til renggaring er faldet med 12,9
%.

Almindelig vedligeholdelse — Varmemesterens konto; udgifter til den daglige vedligeholdelse. Indteegter fra
syn bliver modregnet pa denne konto. Udgiften er pa 250.000 kr. og er dermed ugendret. Inspektgren gen-
nemgar kontoen efter gkonomimedarbejderens opleeg.

Diverse udgifter

Betalingsvaskeri — Indeholder udgifter til seebekgb og drift af vaskeanleeg. Posten er fortsat p& 31.000 kr. og
er dermed uaendret.

Diverse udgifter — Denne post indeholder udgifter til vagtordning, kontingent til BL (Boligorganisationernes
Landsorganisation) og smaudgifter. Der budgetteres med en stigning pa 4,4 %, det skyldes en gget udgift til
BL-kontingent.

Sociale Aktiviteter — Bestyrelsen har tidligere besluttet, at der budgetteres med 26.000 kr. Hvert lejemal
betaler altsd 23,55 kr. om maneden til midlerne for Sociale Aktiviteter. Dette belagb rader afdelingsbestyrelsen
over og det er tiltaenkt sociale arrangementer for beboerne. Belgbet er usendret. Budgettet for Sociale Aktivi-

teter skal godkendes af beboerne p& beboermgdet.

Henleeggelser

Henlagt til PPV — Denne post indeholder belgbet til kollegiets opsparing til fremtidig planlagt vedligeholdelse
og fornyelser. Posten falder med 5,2 %. Henlaeggelserne skal sikre en mere stabil husleje, da udgifterne til

stgrre arbejde herved bliver udjeevnet. Der henleegges efter 30 ars plan.

Hensaettelsen til tab pa debitorer — Der hensaettes i det nye budgetar 1.543 kr., s& de samlede henlaeggelser

svarer til 380 kr. pr. lejemal. Evt. tab ud over dette belgb dzekkes af dispositionsfonden.

Ekstraordineere udgifter

Afskrivninger — Lan til solceller for 400.000 kr., der afskrives over 10 ar. Det afskrevne belgb daekker ogsa
renteudgifter. Arets udgift er 43.797 kr.

Afvikling af underskud — Ved budgetleegning gaelder det at udgifter og indteegter skal veere lige store. Men
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nar regnskabsaret er slut, viser det sig altid at resultat er anderledes end man regnede med. Nar der er un-
derskud, overfgres det til en "resultatkonto” som et minus. Dette underskud skal over de kommende 3 ar, med

lige store belgb, fares som en udgift. For dette budget er afvikling af underskud pa 770 kr.

Indteegter

Leje af ungdomsboliger — Der budgetteres med en stigning pa 1,5 %.

Renteindtaegter — Der budgetteres med en forrentning pa 2 % af kollegiets opsparede midler. De opsparede
midler er indestaende i feellesforvaltning hos Kollegiekontoret. Feellesforvaltningen daekker over Kollegiekon-
torets forvaltning af egne og afdelingernes midler.

Alle investeringer skal laves i danske kroner. Alle opsparede midler forsgges i videst muligt omfang investeret.

Alle udlan foregar gennem Kollegiekontoret. Posten reduceres med 23,4 %.

Betalingsvaskeri og feelles tlf. — Budgetterede indteegter inkl. seebesalg. Posten er uaendret.

It- og antennebudget

It- og antennebudget — Pa side 4 fremgar det, at den samlede udgift til it og antenne forventes at falde med
7,2 %.

Vand, varme og el

Energiforbrug for el, vand og varme blev gennemgaet pa regnskabsmgadet i efteraret og budgettallene for dette

budget drgftedes.

Budgettet fastleegges séledes:
Vand 4.300 m?
El 40.000 kWh
Varme 250 MWh

El-forbruget nedjusteres fra 60.000 kWh til 40.000 kWh grundet etablering af solceller i september 2024.

Almindelig vedligeholdelse

Alm. vedligeholdelse — Belgbet til almindelig vedligeholdelse er 250.000 kr.

Planlagt periodisk vedligeholdelse (PPV)

Der er planlagt arbejder for i alt 844.000 kr.

Terraen Udskift af postkasser

Vedligeholdelse af grgnne omrader

Bygning, klimaskserm Vedligehold af fuger ved vinduer (Ib)

Afrensning af facader
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Bygning, boliger Gulve, slibning og lak (Ib)
Maling, indvendigt (Ib)
Udskiftning af blgde fuger i badeveerelser (Ib)
Udskiftning af beslag til badeforhaeng (Ib)

Udskiftning af badeveerelsesdare (Ib)

Bygning, feelles indvendig Eftersyn af brandmateriel 1 gang arligt

Bygning, tekniske anlaeg/installationer Handvaskearmatur, udskiftning efter behov
Brusearmatur, udskiftning efter behov
Kgkkenarmatur, udskiftning efter behov
Wec inkl. seede, udskiftning efter behov
Kgleskabe, udskiftning efter behov
Komfurer, udskiftning efter behov
Emhaetter, udskiftning efter behov
Service/abo pa ADK
Eftersyn af automatik til vekslere samt afkalkning

Udskiftning af ragalarmer

Materiel Udskiftning af div. bore-, slibe og skeeremaskiner (lb)

Afdelingsbestyrelsen godkendte budgettet ved balancegivende husleje, dermed fastsaettes huslejen inkl. an-

tennebidrag, telefon og it pr. 1. august i ar til:

Veerelser i dublet 3.348 kr. en regulering pa: 36 kr.
1 veer. lejlighed 4.362 kr. ? 50 kr.
1 veer. lejlighed 4.655 kr. ? 55 kr.
1 veer. lejlighed 5.176 kr. ? 62 kr.
2 veer. lejlighed 5.565 kr. ? 68 kr.
2 veer. lejlighed 6.150 kr. ? 76 kr.
2 veer. lejlighed 5.531 kr. ? 67 kr.
2 veer. lejlighed 6.151 kr. ? 76 kr.

Kollegiekontoret laegger budgettet p& kollegiets hjemmeside. Afdelingsbestyrelsen kan dermed henvise til

dette som bilag til afdelingsmgdet med beboerne, hvor budgettet behandles.

Kollegiekontoret sender huslejevarslet direkte til alle beboere, som har givet tilladelse til at vi kan kommunikere

pr. mail. De fa beboere som endnu ikke har godkendt dette, far varslet p& anden vis.
Budgettet skal fremlaegges til godkendelse af beboerne pa et afdelingsmade senest 30. april.

Bestyrelsen bedes leegge referatet af afdelingsmadet, hvor budgettet godkendes, pa deres hjemmeside og

sende det til os.
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Budgettet for Sociale Aktiviteter skal ligeledes fremlaegges til godkendelse af beboerne pa et afdelingsmade

senest 30. april, og noteres godkendt i referatet.

Ad 4. Aktuel drift

Almindelig vedligeholdelse

Budgettet er pd 250.000 kr. og der er pr. 13. marts 2025 brugt 159.150 kr. heri fratrukket indtaegter fra syn pa
47.326 kr.

Der kan veere udfart arbejde, der endnu ikke er modtaget faktura for.

Hver enkelt post vedrgrende almindelig vedligeholdelse og planlagt periodisk vedligeholdelse (PPV) kan af-
delingsbestyrelsen se pa WebZonen. Veelg "Administration” derefter "Kontokort” og indtast konto 115 for al-

mindelig vedligeholdelse eller konto 116 for PPV.

PPV arbejder

Der er p.t. planlagt udgifter for i alt 693.000 kr. Der er pr. 13. marts 2025 brugt 112.593 kr. pa denne konto.

Udfarte arbejder med fed skrift. Planlagte opgaver er med almindelig skrift.

Terreen Udskift af motionsredskab

Vedligeholdelse af grgnne omrader

Bygning, klimaskserm Vedligehold af fuger ved vinduer (Ib)

Bygning, boliger Gulve, slibning og lak (Ib)
Maling, indvendigt (Ib)
Udskiftning af blgde fuger i badevaerelser (Ib)
Udskiftning af beslag til badeforhaeng (Ib)

Bygning, feelles indvendig Eftersyn af brandmateriel 1 gang arligt

Malebehandling af varmemesterkontor

Bygning, tekniske anleeg/installationer Lamper i vaskeri / feellesrum
Handvaskearmatur, udskiftning efter behov
Brusearmatur, udskiftning efter behov
Kgkkenarmatur, udskiftning efter behov
Wc inkl. saede, udskiftning efter behov
Kagleskabe, udskiftning efter behov
Komfurer, udskiftning efter behov
Embheetter, udskiftning efter behov
Service/abo pd ADK
Udskiftning af batterier i varmefordelingsmalere

Eftersyn af udsugningsanlaeg
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Rensning af ventilationsanlaeg

Automatik vedligeholdelse

Materiel Udskiftning af div. bore-, slibe og skeeremaskiner (Ib)

Udskiftning af stgvsugere

Hver enkelt post vedrgrende almindelig vedligeholdelse og planlagt periodisk vedligeholdelse (PPV) kan af-

delingsbestyrelsen se pa WebZonen under punktet Rabalance.

Ad 5. Fremtidigt mgdested

Kollegiekontoret gnsker, at mgder mellem bestyrelser og administration skal veere sa let tilgeengeligt som
muligt for de valgte frivillige bestyrelsesmedlemmer. Derfor tilbyder vi, at bestyrelsesmgder med administrati-
onen kan afholdes pa kollegiet.

Bestyrelsen besluttede, at kommende mgder med administrationen afholdes pa kollegiet.

Ad 6. Evt.

Bestyrelsen oplyste, at der endnu ikke er fastsat en dato for, afholdes af afdelingsmgde.

Forpersonen bedes sende referat af afdelingsmgdet til Kollegiekontoret.

Mgdet sluttede 09.20.

Referent: Anders Kamronn/Laura Lykke Jensen

Referat sendt den 20.03.2025/jb
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