Referat af afdelingsbestyrelsens mgde med Kollegiekontoret

Christiansbjerg Kollegiet

Mgdet afholdes pa Kollegiekontoret tirsdag den 24. marts 2026 kl. 8.30

Til stede: Daniel

Hannes

Kristoffer (suppleant)
Fraveerende: Peter

Fra Kollegiekontoret deltog driftsleder Anders Kamronn, gkonomimedarbejder Shabnam Liagat og varmeme-

ster Nick Samsing.

Dagsorden
1. Afdelingsbestyrelsens sammensaetning — er vores oplysninger korrekte?
2. Godkendelse af kollegiets budget 2026/27
o Fastleeggelse af budget for energi
o Fastleeggelse af almindelig vedligeholdelse
o Fastleeggelse af PPV (planlagt periodisk vedligeholdelse)
3. Aktuel drift
4. Fremtidigt mgdested
5. Evt

Ad 1. Afdelingsbestyrelsens sammensatning

Kollegiets bestyrelse bestar af:

Forperson Daniel
Naestforperson Hannes
Kasserer Peter
Suppleant Kristoffer
Suppleant Katrine
Faellesrumansvarlig Kristoffer
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Forpersonen skal give besked til jp@kkia.dk ved andring i bestyrelsessammenseetningen.

@konomimedarbejderen tiekkede op pa de oplysninger, som Kollegiekontoret har vedr. afdelingsbestyrelsen.
Bestyrelsen bekreeftede at Kollegiekontorets oplysninger om at kollegiet afholder to arlige afdelingsmader og

bestyrelsen bestar af 3 medlemmer, stadig er gaeldende.

Ad 2. Godkendelse af budget 2026/27

Kollegiets konto for sociale aktiviteter og kassererens arbejde.

Fra 1. august 2026 aendres proceduren for handtering af udleeg i forbindelse med sociale aktiviteter.
Fremover forenkles kassererens rolle og vil primaert besta i at modtage kvitteringer fra beboere, der har lagt
penge ud til sociale aktiviteter pa kollegiets vegne. Kassereren skal kontrollere, at kvitteringerne opfylder revi-

sors krav og videresende dem til gkonomiafdelingen, som herefter sagrger for udbetaling.

@konomimedarbejderen oplyste, at vand, varme og el, almindelig vedligeholdelse samt PPV gennemgas af

driftslederen efter den gvrige budgetgennemgang.

Kapitaludgifter

Nettoprioritetsydelser — Posten deekker over udgifter til 1an og ydelser, en stigning pa 1,2%.

Offentlige og andre faste udgifter

Vand - og kloakudgifter — Der budgetteres med en stigning pa 0,1 %

Renovation - Bestar af et bidrag pr. bolig, en pris pr. temning samt behandling af genanvendeligt affald. Der

budgetteres med et fald pa 7,4 %, svarende til ca. 6.315 kr.

Forsikringer — Kollegiets forsikringsaftaler daekker skade pa kollegiet og dettes inventar, med undtagelse af
sanitet etc. i lejemalene. Forsikringsaftalerne bliver jeevnligt kontrolleret mht. pris og deekning. Forsikringsaf-
talen var i udbud i 2024, og der er lavet en ny aftale med Gjensidige Forsikring pr. 1/8-2024, som har en Igbetid
pa tre ar. Der er ingen aendringer sket i deekningerne, men der er foretaget justeringer i selvrisikoprofilen for
at modvirke en forventet generel preemiestigning pa forsikringsmarkedet. Den nuveerende aftale med Gjensi-
dige fortsaetter saledes pr. 1/8-2024 og tre ar frem, under de nye vilkar.

Der budgetteres med en stigning pa 5,2 %.

Varme — Der budgetteres med en stigning pa 1,8 %.

Elektricitet — Der budgetteres med et fald pa 54,0 %.

Administration mv.

Administration — Administrationshonoraret indeholder bl.a. udgiften til administrativt personale, driftsledere

og revision. Posten daekker ogsa administration af vaskeri.

Indstillingsgebyr — Indstillingsgebyret udger i dette budgetar 326 kr. pr. lejemal pr. &r. Gebyret deekker ydel-

sen for behandling af ansagere, indstilling til boliger m.m. Gebyret er ueendret.
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Dispositionsfond - | alle almene boligorganisationer skal der etableres en dispositionsfond, som alle boligor-
ganisations afdelinger skal indbetale til i form af et bidrag. Bidraget er obligatorisk, indtil fonden har naet en
minimumsstgrrelse.

Dispositionsfonden er en gkonomisk feelles reserve, der kan traede til, hvis boligorganisationen eller en eller
flere af dens afdelinger oplever gkonomiske problemer, som truer driften. Det kan for eksempel vaere gkono-
miske tab, som skyldes problemer med at fa udlejet boligerne. Fonden kan ligeledes yde stgatte til forbedringer
eller moderniseringer i boligafdelingerne. Stetten kan gives i form af tilskud, lan, lebende statte eller en kom-
bination af disse.

Dispositionsfondens vigtigste indtaegtskilder er afdelingsbidrag opkraevet fra lejerne over huslejen, likvide mid-
ler, der opstar i forbindelse med udamortiserede Ian - oprindelige byggelan som er faerdigbetalte.

Der er pr. 1. august 2017 tilstreekkelige midler i dispositionsfonden, og derfor er den obligatoriske indbetaling

ophgrt. Det kan blive ngdvendigt at genoptage indbetalingerne i fremtiden.

Variable udgifter

Ejendomsfunktionzrer — Denne post indeholder Ign, pension, social sikring samt diverse udgifter som jeres
varmemester har til f.eks. telefon og kontor. Den samlede lgnudgift fordeles ud pa afdelingerne, og hver afde-
ling betaler for varmemesterens faktiske tid pa den enkelte afdeling. Der budgetteres med en stigning pa 2,6

% svarende til ca. 3.009 kr.

Renggring (indvendig) — Denne post indeholder bl.a. udgifter til renggringsartikler, renggring af faellesarealer

ved reng@ringspersonale. Der budgetteres med en stigning pa 0,5 %, svarende til ca. 348 kr.

Almindelig vedligeholdelse — Varmemesterens konto; udgifter til den daglige vedligeholdelse. Indtaegter fra
syn bliver modregnet pa denne konto.

Driftslederen gennemgar kontoen efter gkonomimedarbejderens opleeg.

Diverse udgifter

Betalingsvaskeri — Indeholder udgifter til seebekgb og drift af anleeg.

Diverse udgifter — Denne post indeholder primaert BL-kontingent (Boligorganisationernes Landsorganisation)

samt udgiften til vagtordning. Der budgetteres med en stigning pa 1,9 %.

Sociale aktiviteter — Bestyrelsen har tidligere besluttet, at der budgetteres med 23.172 kr. Dette belgb rader

afdelingsbestyrelsen over og det kan bruges til arrangementer for beboerne.

Henlaeggelser

Henlagt til PPV — Denne post indeholder belgbet til kollegiets opsparing til fremtidig planlagt vedligeholdelse
og fornyelser. Fra 2024/25 skal der henlaegges til forbruget over mindst 30 ar. Henlaeggelserne skal sikre en
mere stabil husleje, da udgifterne til stgrre arbejde herved bliver udjsevnet.

Henlzeggelserne sges med 9,3%

Hensaettelse til tab pa debitorer — Der henseettes i ar 70 kr. sa jeres samlede henlaeggelser svarer til 386 kr.
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pr. lejemal. Evt. tab ud over dette belgb daekkes af dispositionsfonden.

Ekstraordinaere udgifter

Afskrivninger - Vedr. tilbagekgbsklausul (hjemfald). Afvikling med 33,14 kr. pr. m2 i 2026/27.

Hjemfald betyder, at kommunen kan "hjemtage" ejendommene efter en arraekke. Ifglge Aimenboligloven kan
der f.eks. ikke opfares almene boliger pa grunde med tinglyste hjemfaldsklausuler eller optages lan, nar for-
faldsdatoen naermer sig. Der er derfor indgaet aftale med Aarhus Kommune om at kebe grunden til en nedsat
pris, sa kollegiet fremover ejer bade grunden og bygningerne, hvorfor der sker frikgb. For at kgbe sig fri af

denne klausul, er der optaget et 1an, som nu betales tilbage.

Afvikling af underskud tidligere ar — Hvis der er underskud, overfgres det til en "resultatkonto” som et minus.
Dette underskud skal over de kommende 3 ar, med lige store belgb, fares som en udgift.
For dette budget er afvikling af underskud 28.000 kr.

Indtaegter

Leje af ungdomsboliger — Der budgetteres med uzendret husleje.

Renteindtagter — Der budgetteres med en forrentning pa 2 % af kollegiets opsparede midler. De opsparede
midler er indestaende i feellesforvaltning hos Kollegiekontoret. Feellesforvaltningen daekker over Kollegiekon-
torets forvaltning af egne og afdelingernes midler.

Alle investeringer skal laves i danske kroner. Alle opsparede midler forsgges i videst muligt omfang investeret.

Alle udlan foregar gennem Kollegiekontoret.

Betalingsvaskeri og faelles tIf. — Budgetterede indtaegter inkl. saebesalg.

It- og antennebudget

It- og antennebudget — Der budgetteres med en stigning pa 0,3 % svarende til 0,36 kr. i de samlede udgifter.

Vand, varme og el

Energiforbrug for el, vand og varme blev gennemgaet pa regnskabsmeadet i efteraret og budgettallene for dette

budget drgftedes.

Budgettet fastlaegges saledes:

Vand 2.300 m3
El 65.000 kWh
Varme 275 MWh

Almindelig vedligeholdelse

Alm. vedligeholdelse — Belgbet til almindelig vedligeholdelse er pa 145.000 kr.
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Planlagt periodisk vedligeholdelse (PPV)

Der er planlagt arbejder for i alt 478.000 kr.

Terren

Bygning, klimaskaerm

Bygning, boliger

Bygning, feelles indvendig

Bygning, tekniske anleeg/installationer

Materiel

Vedligeholdelse af greanne omrader
Opretning af trapper og ramper i terraen
Bord baenkesaet

Opretning og topdressing af graesplaener

Vedligeholdelse af fuger

Tagrender/nedlgb vedligehold og rensning

Gulve, slibning og lak
Maling, indvendig
Vinylgulv i bruseniche (Ib)

Badeveerelsesskabe (Ib)

Eftersyn af brandmateriel
Veaegge/lofter males i faellesrum inkl. tilstedende rum
Elektronik til feellesrum

Spillemaskiner (ps5, wii 0.1.)

Udskiftning af stikkontakter mv. i boliger, efter behov
WC, efter behov

Handvaske, efter behov

Kakkenarmatur, efter behov

Brusearmatur, efter behov

Handvaskearmatur, efter behov

ADK service/abo

Afkalkning af varmeveksler

Stevsugere

Afdelingsbestyrelsen godkendte budgettet ved balancegivende husleje, dermed fastsaettes huslejen inkl. an-

tennebidrag/it pr. 1. august i ar til:

1 veer. lejlighed
1 veer. lejlighed
1% veer. lejlighed
2 veer. lejlighed
2 veer. lejlighed
2 veer. lejlighed

3.902 kr.
4.250 kr.
5.286 kr.
6.200 kr.
6.326 kr.
6.439 kr.
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Kollegiekontoret leegger budgettet pa kollegiets hjemmeside. Afdelingsbestyrelsen kan dermed henvise til
dette som bilag til afdelingsmgdet med beboerne, hvor budgettet behandles.

Kollegiekontoret sender huslejevarslet direkte til alle beboere, som har givet tilladelse til at vi kan kommunikere

pr. mail. De fa beboere som endnu ikke har godkendt dette, far varslet pa anden vis.

Budgettet skal fremlaegges til godkendelse af beboerne pa et afdelingsmade senest 30. april.
Bestyrelsen bedes leegge referatet af afdelingsmedet, hvor budgettet godkendes, pa deres hjemmeside og
sende det til os.

Ad 3. Aktuel drift

Almindelig vedligeholdelse

Budgettet er pa 135.000 kr., og der er pr. 19 marts 2026 brugt 70.855 kr., heri fratrukket indteegter fra syn
pa 17.901 kr.

Der kan veere udfart arbejde, der endnu ikke er modtaget faktura for.

PPV-arbejde

Budgettet er pa 406.000 kr. der er pr. 19 marts 2026 brugt 61.020 kr., Udfarte arbejder anfares med fed skrift.

Planlagte opgaver er med almindelig skrift.
Terraen Vedligeholdelse af grenne omrader

Bygning, klimaskaerm Vedligeholdelse af fuger
Elastiske fuger omkring vinduer

Rep. af keeldervaegge

Bygning, boliger Gulve, slibning og lak
Maling, indvendig
Vinylgulv i bruseniche (Ib)

Badeveerelsesskabe (Ib)
Bygning, feelles indvendig Eftersyn af brandmateriel

Bygning, tekniske anleeg/installationer Udskiftning af stikkontakter mv. i boliger, efter behov
WC, efter behov
Handvaske, efter behov
Kgkkenarmatur, efter behov
Brusearmatur, efter behov
Handvaskearmatur, efter behov

Udskiftning af loftslamper i boliger

Materiel Intet
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Hver enkelt post vedrgrende almindelig vedligeholdelse og planlagt periodisk vedligeholdelse (PPV) kan af-

delingsbestyrelsen se pa WebZonen under punktet Rabalance.

Ad 4. Fremtidigt madested

Kollegiekontoret gnsker, at mader mellem bestyrelser og administration skal vaere sa let tilgeengeligt som
muligt for de valgte frivillige bestyrelsesmedlemmer. Derfor tilbyder vi, at bestyrelsesmgder med administrati-
onen kan afholdes pa kollegiet.

Afdelingsbestyrelsen besluttede, at kommende afdelingsbestyrelsesmader med administrationen atholdes pa
kollegiet.

Ad 5. Evt.

Bestyrelsen oplyste, at der endnu ikke er fastlagt en dato for, afholdes af afdelingsmgade.
Forpersonen bedes sende referat af afdelingsmgdet til Kollegiekontoret.
Mgdet slut kl. 9.30

Referent: Anders Kamronn/Shabnam Liagat

Referat sendt den 24.03.2026/dbs
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