Referat af afdelingsbestyrelsens mgde med Kollegiekontoret

Grundtvigs Hus Kollegiet

Mgdet afholdes i kollegiets feellesrum fredag den 1. november 2024 k. 8.30

Til stede: Martin
Erik
Anton

Fraveerende: Mikkel
Laura

Fra Kollegiekontoret deltog driftsleder Anders Kamronn, teamleder Susanne Laursen og varmemester Nick

Samsing.

Dagsorden
1. Afdelingsbestyrelsens sammensaetning — er vores oplysninger korrekte?
2. Oplys navn pa repreesentantskabsmedlem — kollegiets udpegning til Kollegiekontorets repraesentant-
skab
Godkendelse af regnskab 2023/24
Aktuel drift 2024/25
Evt.

Ad 1. Afdelingsbestyrelsens sammenseaetning

Kollegiets bestyrelse bestar af:

Forperson Martin
Neestforperson Erik

Kasserer Mikkel
Menigt medlem Laura
Menigt medlem Anton
Suppleant Maria
Suppleant Emil
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Ad 2. Oplys navn pa repraesentantskabsmedlem

Kollegiets beboere har besluttet, at deres repreesentantskabsmedlem udpeges af bestyrelsen.

Bestyrelsen oplyser, at der endnu ikke er udpeget en repraesentant til at deltage i Kollegiekontorets repraesen-
tantskabsmgde den 10. december 2024.

Ad 3. Godkendelse af regnskab 2023/24

Arets resultat blev et underskud pa 480.126 kr. og skyldes hovedsageligt at der har veeret en lavere forrentning
af pengene i faellesforvaltning samt hgjere priser varme, el og stgrre udgifter til renovation som fglge af ny

sorterings- og indsamlingssystem.

@konomimedarbejderen gennemgik regnskabet og naevnte bl.a. falgende:

Henlaeggelser

Henlaeggelserne inkl. resultatkonto er forgget med 1.179.859 kr. til 13.495.575 kr. Deraf kommer 711.838 kr.
fra kursreguleringer (stigning) i feellesforvaltningen.

Nettokapitaludgifter

Nettoprioritetsydelser — Posten deekker over betaling af afdrag og renter fratrukket ydelsesstatte og ung-
domsboligbidrag.

Ydelser vedr. afviklede prioriteter — Det er udgiften til det oprindelige 1an som var en del af finansieringen
da kollegiet blev opfart. Lanet var et realkreditlan, hvor afdelingen har faet deekket renteudgifterne og en del
af afdraget i den tid hvor afdelingen har betalt lanet tilbage. Lanet er sa efter en arreekke blevet betalt feerdig,
men afdelingen skal fortsat betale det samme som inden lanet udlgb. Det skyldes, at lovgivningen kraever at
afdelingen nu i stedet skal betale tilsvarende belgb til Landsbyggefonden og Kollegiekontorets dispositions-

fond. Belgbet skal fordeles med 2/3 til Landsbyggefonden og 1/3 til Kollegiekontorets dispositionsfond.

Den 1/3 der gar til dispositionsfonden bliver dog fart som indteegt igen under ekstraordineere indteegter pa
konto 204.

Offentlige og andre faste udgifter

Renovation — Der betales et boligbidrag samt et behandlingsgebyr. Udgiften har veeret 32.343 kr. starre end

budgetteret. Stigningen skyldes ggede udgifter til sortering og indsamling af affald.

Forsikringer — Kollegiets forsikringsaftaler, som deekker skade pa kollegiet og dettes inventar, bliver jeevnligt
kontrolleret mht. pris og daekning (der indhentes tilbud pa forsikring hvert 5. ar).

Forsikringsaftalen fra 2017-22, blev udvidet med 2 ar via en klausul i den oprindelige aftale. Kollegiekontoret
er sdledes forsikret hos Gjensidige frem til 31/7-2024, hvor forsikringsaftalen skal i udbud. Aftalen fortsaetter
under de oprindelige forsikringsbetingelser.

Det bemzerkes at glasdaekning pa alle kollegier er opsat pr. 7/10-2022.
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Varme — merudgift pa 48.129 kr., som skyldes en veesentligt hgjere pris i forhold til tidligere ar.

El — merudgift pa 179.991 kr. som skyldes hgijere pris i forhold til budgetteret.

Bidrag til boligorganisationen
Administrationsbidrag — Administrationshonoraret indeholder udgiften til administrativt personale og projekt-

og driftsledere. Belgbet indeholder desuden udgiften til revisor og indstillingsgebyr.

Dispositionsfond — | alle almene boligorganisationer skal der etableres en dispositionsfond, som alle bolig-
organisations afdelinger skal indbetale til i form af et obligatorisk bidrag.

Dispositionsfonden er en gkonomisk feelles reserve, der kan traede til, hvis boligorganisationen eller en eller
flere af dens afdelinger oplever gkonomiske problemer, som truer driften. Det kan for eksempel veere gkono-
miske tab, som skyldes problemer med at fa udlejet boligerne. Fonden kan ligeledes yde stgatte til forbedringer
eller moderniseringer i afdelingerne. Stgtten kan gives i form af tilskud, 1an, lgbende statte eller en kombination
af disse.

Dispositionsfondens indteegtskilder er afdelingsbidrag opkreevet fra lejerne over huslejen. Disse er dog indtil
videre ophgart, da fonden indeholder tilstreekkelige midler. Desuden kan der tilga midler til fonden, som opstar

i forbindelse med oprindelige byggelan, som er feerdigbetalte.

Variable udgifter

Renholdelse — Denne post indeholder udgiften til varmemesterens lgn, pension, ATP samt diverse udgifter
som varmemesteren har til f.eks. telefon og kontor. Derudover indeholder den udgiften til indkgb af rengg-
ringsartikler, ansat renggringspersonale (beboer) og renggring af feellesarealer. Der er en samlet besparelse

pa 44.210 kr. som skyldes besparelse pa indkab af renggringsartikler og anvendelse af renggringsfirma.

Almindelig vedligeholdelse — Varmemesterens konto til uforudsete udgifter. Indteegter fra syn bliver mod-

regnet pa almindelige vedligeholdelse. Der er brugt 8.643 kr. mere end budgetteret.

Planlagt og periodisk vedligeholdelse og fornyelser — Der er brugt 1.270.448 kr. som daekkes af de op-
sparede midler | har.

Seerlige aktiviteter — Der er kun indkgbt lidt seebe i rets lgb, indtaegten fra vaskeri er 110.270 kr.

Diverse udgifter — Indeholder udgiften til beboerfaciliteter, penge som afdelingsbestyrelsen kan bruge til f.eks.
beboerarrangementer. Derudover indeholder belgbet ogsa kontingent til BL og vagtordning. Der er en merud-
gift pa 130 kr.

Henlaeggelser

Henlagt til PPV — Denne post indeholder arets henleeggelse til planlagt vedligeholdelse og fornyelse. Der
henleegges sa den samlede henlaeggelse er tilstraekkelig til at daekke kollegiets forventede udgifter til dette i
mindst 25 ar. Fra 2024 skal der kigges 30 ar frem.

Tab ved fraflytninger — Der er henlagt 2.595 kr. til tab pa debitorer.
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Ekstraordineere udgifter

Ydelser vedr. 1an til forbedringsarbejder m.v. — Udgiften udgjorde 1.103.208 kr., hvilket er 27.298 kr. mere end

budgetteret. Den ggede udgift skyldes den variable rente pa dispositionsfondslan.

Tab ved lejeledighed mv. — der har i arets lgb vaeret enkelte ledige lejemal, den manglende indtaegt deekkes

af dispositionsfonden, posten er pa 3.168 kr.

Ydelse vedr. driftsstattelan — Posten daekker over renter og afdrag pa Ian af egne midler til betaling af hjem-
faldsforpligtelse.

Hjemfald betyder at kommunen kan "hjemtage” ejendommen efter en arreekke. Ifelge Almenboligloven kan
der fx ikke opfares almene boliger (kollegier) p& grunde med tinglyste hjemfaldsklausuler eller optages lan,
nar forfaldsdatoen naermer sig. Der er derfor indgaet aftale med Aarhus Kommune om at kebe grunden til en
nedsat pris, sa kollegiet fremover ejer bade grunden og bygningerne, hvorfor der sker frikgb. For at kebe sig
fri af denne klausul, er der optaget et Ian, som nu betales tilbage. En del af Ianet er egne midler (henleeggelser)
resten er lant af Kollegiekontorets dispositionsfond, denne del af lanet er tilbagebetalt, sa der alene er lan af

egne midler (henlaeggelserne). Et eventuelt overskud bruges ogsa til afvikling af lanet.

Ordineere indteegter

Boligafgifter og leje — Der har veeret lejeindteegter pa 7.852.754 kr. svarende til det budgetterede. Der har

veeret en indtaegt pa 884 kr. fra parkeringsafgifter.

Renter — Kollegiets formue indgar i Kollegiekontorets feellesforvaltning.

| fglge en ny lov, skal renter/afkast indteegtsfares i driften, mens kursreguleringer skal fgres pa henlaeggel-
serne.

Der har veeret renteindteegter pa 183.837 kr., hvilket svarer til en forrentning pa 1,25% af indestaende i feel-
lesforvaltning (jeres bank). Der var budgetteret med 3%.

Der er samtidig tilfart 711.838 kr. til henlaeggelser til PPV, da veaerdipapirerne i faellesforvaltningen er steget i

kurs, det svarer til 4,84% af indestaende i feellesforvaltning.

Andre ordinaere indteegter — Indtaegten fra feellesvaskeri har vaeret pa 114.326 kr.

Ekstraordineere indtaegter

Tilskud fra dispositionsfond — Den 1/3 som kollegiet indbetalte til dispositionsfonden under nettokapitalud-
gifter, bliver her fart som en indtsegt igen, 71.873 kr.

Gennemgang af vand, el og varme samt alm. vedligehold og PPV

Driftslederen gennemgik forbrug af vand, el og varme samt forslag til budget for 2025/26. Arbejderne pa kon-

toen for almindelig vedligeholdelse blev gennemgaet.

Vand:
En besparelse i forhold til budgettet pa 4 %. (6.336 m3)

Budgettet for indevaerende ar er sat til 6.600 m3.
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Budgettet for 2025/2026 foreslas sat til 6.600 m3,

El

Et hgjere forbrug i forhold til budgettet pa 16 %. (162.358 kwh) (Fejl pa invertere forrige ar, gik lidt ud over
dette ar)

Budgettet for indeveerende ar er sat til 145.000 kWh.

Budgettet for 2025/2026 foreslas sat til 145.000 kwh.

Varme

En besparelse i forhold til budgettet pa 7 %. (522 MWh)
Budgettet for indeveerende &r er sat 560 MWh.
Budgettet for 2025/2026 foreslas sat til 560 MWh.

Almindelig vedligeholdelse

Budgettet var pa 420.000 kr., og der er anvendt i alt 428.624 kr. heri indeholdt indtaegter pa 228.481 kr. fra
fraflyttersyn. Der har bl.a. veeret udgifter til fglgende:

Terreen Snerydning og saltning
Vedligeholdelse af grgnne omrader
Fliser under plantekasser
Reparation af en affaldscontainer
Robotservice

Reparation af hegn mod naboen

Bygning, klimaskeerm Mindre tamrerarbejde
Rep af automatisk dar

Rens af tagrender

Bygning, boliger Omistilling af lase
Renggring og maling efter syn
Overfladebehandling af gulve
Belgb, der opkreeves ved fraflytning pga. misligholdelse

mv. bogfares ligeledes pa denne konto.

Bygning, feelles indvendig Mindre tamrerarbejde
Gulvteeppe
Kgkkenudstyr

Reparation af vandindtraengen

Bygning, tekniske anleeg/installationer Reparation af elinstallationer

Reparation af toiletter
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Materiel

Reparation af kgleskabe

Reparation af komfurer

Reparation af vaskemaskine og tarretumbler

Reparation af opvaskemaskine
Reparation af blandingsbatterier
Indkgb af el-artikler

Vand- og aflgbsinstallationer

Service og udkald pa brandalarmanleeg
Service pa skydeport

Reparation af ventilationsanleeg

ADK (Adgangskontrol).

Redskaber og veerktgj
Braendstof

Diverse smating

Udfart PPV-arbejde (Planlagt og periodisk vedligeholdelse)

Budgettet var pa 593.000 kr., og der er anvendt i alt 1.270.448 kr. til bl.a. falgende arbejder

Terreen

Bygning, klimaskaerm

Bygning, boliger

Bygning, feelles indvendig

Bygning, tekniske anleeg/installationer

Vedligeholdelse af grgnne omrader
1/3 af ny havetraktor (delt med CH og CB)

Nye askebaegre

Radgivning vedr. mangler pa altangangen

Overfladebehandling af gulve
Maling indvendigt.
Belaegning pa beton trapper

Laminatgulve i nye kgkkener

Indkgb af mabler

Projektor til filmrum

Udskiftning af brusere og armaturer
Udskiftning af handvaske

Service af ABA-anleeg

Service af sprinkleranleeg

Service af ventilationsanleeg
Udskiftning af eltavler

Udskiftning af lejer i ventilationsanlaeg
Udskiftning af Ista malere

Udskiftning af brandskab

Service/abb pa ADK og dartelefon
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Udskiftning af CTS-anleeg
Materiel Intet

Afdelingsbestyrelsen godkendte regnskabet og det laegges pa kollegiets hjemmeside.

Ad 4. Aktuel drift 2024/25

Almindelig vedligeholdelse

Budgettet er pa 430.000 kr. der er pr. 31. oktober 2024 brugt 63.316 kr. Der har vaeret indteegter ved
syn pa 48.656 kr.

Der kan veere udfart arbejde, der endnu ikke er modtaget faktura for.

Hver enkelt post vedrgrende almindelig vedligeholdelse og planlagt periodisk vedligeholdelse (PPV) kan af-
delingsbestyrelsen se pa WebZonen. Vaelg "Rabalance” og indtast konto 115 for almindelig vedligeholdelse
eller konto 116 for PPV.

PPV arbejder

Budgettet er pa 3.899.000 kr. der er pr. 31. oktober 2024 brugt 94.507 kr. Udfgrte arbejder er anfart med fed

skrift. Planlagte opgaver er med almindelig skrift.

Terreen Beachvolley bane - nyt sand, efter behov
Beachvolley net og stolper (hvis ngdvendigt)

Drivhus

Bygning, klimaskaerm Justering af feelles adgangsdgre 14 A— B
Elastiske fuger ved facadedgre og vinduer
Udskiftning af facadepartier 14C

Bygning, boliger Gulve, slib og lak (Ib)
Gulve, laminat i dublet kgkken (Ib)

Bygning, feelles indvendig Feellesrum mgbler/gardiner
Udskift af poolbord
Udskiftning af inventar i varmemester garage

Trappetrin forgang, op/ned linoleum udskiftning

Bygning, tekniske anlaeg/installationer Handvaskearmatur, lgbende udskiftning
Handvaske, Igbende udskiftning
Kgkkenarmatur, lgbende udskiftning
Brusearmatur, lgbende udskiftning
Handbrusere, lgbende udskiftning

Wec, lgbende udskiftning
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Materiel

Kgleskabe, lgbende udskiftning

Kogeplader, Ilgbende udskiftning

Ragalarmer i boliger og adgangsveje 14 A-B-D-E, lgbende
udskiftning

ADK-anlaeg, service og vedligehold

ABA-anleeg, service og vedligehold

Skydeport, service og vedligehold

Dantaet (leekagesikring) service

Falck service og udskift af brandmateriel
Energimaler til varme 14 B

Batteriskift i fugtsensorer 14 B, Igbende udskiftning
Udskift af lejer i vent. aggregater 14 A-B-C-D-E
Udskiftning af emhaetter i 14A

Udskiftning af elektriske dgrpumper

Transportvogn til beboer

Stavsuger til gang renggring

Nyinvesteringer som gnskes indarbejdet i kommende budget skal vaere driftslederen i heende senest 1. januar.

Ad 5. Evt.

Bestyrelsen oplyste, at der afholdes afdelingsmgde den 4. december 2024.

Forpersonen sender referat af afdelingsmadet med beboerne til Kollegiekontoret samt giver besked ved an-

dring i bestyrelsessammensaetning. Referatet skal desuden laegges pa kollegiets hjemmeside — bestyrelsen

kan sende det til Kollegiekontoret, sa sarger vi for det. Referatet skal bl.a. indeholde godkendelse af regnskab.

Mgdet sluttede kl. 10.04

Referent: Anders Kamronn/Susanne Rye Laursen

Referat sendt den 12.11.2024/dbs
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