KOLLEGIEKONTORET | AARHUS

Referat af afdelingsbestyrelsens mgde med Kollegiekontoret

Kirsebaerhaven

Mgdet afholdes via Teams mandag den 22. marts 2021 kl. 8.30

Til stede: Tim
Fraveerende: Line, Lars

Fra Kollegiekontoret deltog driftsleder Carsten Kjeer Christensen, gkonomimedarbejder Kenneth Yoon Granby

Jensen og varmemester Finn Ottesen.

Da bestyrelsen ikke er beslutningsdygtig, er de trufne beslutninger med forbehold for de fraveerende medlem-
mers efterfalgende godkendelse. Kommer der ikke inden 8 dage efter referatets udsendelse indsigelser, be-

tragtes de trufne beslutninger som godkendte.

Ad 1. Afdelingsbestyrelsens sammensaetning

Formand Tim
Kasserer Lars
Menigt medlem Line

Formanden skal give besked til jp@kkia.dk ved aendring i bestyrelsessammensaetningen.

@konomimedarbejderen tjekkede op pa de oplysninger, som Kollegiekontoret har vedr. afdelingsbestyrelsen.
Bestyrelsen bekreeftede at Kollegiekontorets oplysninger om at kollegiet afholder 1 obligatorisk, ordineert af-

delingsmade og bestyrelsen bestar af 3 medlemmer, stadig er gaeldende.

Ad 2. Godkendelse af budget 2021/22

@konomimedarbejderen oplyste, at vand, varme og el, almindelig vedligeholdelse samt PPV gennemgas af

driftslederen efter den gvrige budgetgennemgang.

Kapitaludgifter

Nettoprioritetsydelser — Udgifterne til an, optaget i forbindelse med opfarelse af kollegiet, er nu feerdigbetalt.

Fremover budgetteres med udgifter til afviklede/udamortiserede lan.
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Ydelser vedr. afviklede prioriteter - Budgetteret ydelse vedr. afviklede prioritetslan er 681.813 kr.

Det er udgiften til det oprindelige lan som var en del af finansieringen da kollegiet blev opfgrt. Lovgivningen
kreever at afdelingen nu i stedet skal betale tilsvarende belgb til Landsbyggefonden og Kollegiekontorets di-
spositionsfond. Belgbet skal fordeles med 2/3 til Landsbyggefonden og 1/3 til Kollegiekontorets dispositions-
fond.

Offentlige og andre faste udgifter

Renovation — Der budgetteres med en stigning pa 4,6% som desekker over indsamling og behandling, samt

boligbidrag. Prisniveauet hos leverandgren er den primaere arsag til stigningen af udgiften.

Forsikringer — Kollegiets forsikringsaftaler, som deekker skade pa kollegiet og dettes inventar, bliver jeevnligt
kontrolleret mht. pris og deekning. Prisen reguleres i forhold til geeldende aftale og der budgetteres med en
stigning pa 1,8%.

Stigningen i det budgetterede skyldes at skadeshistorikken giver anledning til forventning om stigning i pree-
mien for 21/22. Der ses desuden en generel stigning af praemie niveauet pad markedet.

Pr. 01.08.2017 er der etableret ny forsikringsaftale med Gjensidige. Forsikringspreemien reguleres lgbende

under aftaleperioden ift. skadeshistorikkens udvikling. Forsikringsaftalen har en Igbetid pa 5 ar.

Administration mv.

Administration — Der sker ingen regulering af prisen i 2021/22.

Revisionsopgaven har veeret i udbud og betales af Kollegiekontoret hvorfor denne udgift er blevet en del af
administrationshonoraret.

Udgiften til administration af vaskeri/vaskekort er flyttet op under administration, hvor den tidligere var under
diverse udgifter.

Udgiften til administration af lan til eiendomsfunktionaerer er delt mellem flere afdelinger og kan variere fra ar

til &r ud fra fordelingen og sammensaetningen af medarbejdergruppen.

Indstillingsgebyr — Indstillingsgebyret forbliver uaendret. Indstillingsgebyret udger i ar 326 kr. pr. lejemal pr.

ar. Gebyret deekker ydelse for behandling af ansggere og indstilling til boliger.

Dispositionsfond - Der indbetales til dispositionsfonden pr. lejemal. Der er indbetalt tilstraekkeligt kapital til
fonden, hvorfor dispositionsfondsbidrag bortfalder i henhold til geeldende lovgivning.

| alle almene boligorganisationer skal der etableres en dispositionsfond, som alle boligorganisations afdelinger
skal indbetale til i form af et bidrag. Bidraget er obligatorisk, indtil fonden har ndet en minimumsstarrelse.
Dispositionsfonden er en gkonomisk feelles reserve, der kan traede til, hvis boligorganisationen eller en eller
flere af dens afdelinger oplever gkonomiske problemer, som truer driften. Pa enkelte afdelinger ydes der statte
i form af tilskud fra dispositionsfonden.

Afdelingen betaler et bidrag til dispositionsfonden i forbindelse med udamortiserede 1an. Bidraget feres dog

tilbage til afdelingen som en indteegt.
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Variable udgifter

Ejendomsfunktioneerer — Denne post indeholder lgn, social sikring samt diverse udgifter som jeres varme-
mester har til f.eks. telefon og kontor. Der budgetteres med en stigning pa 2,6%. Der betales nu for den en

faktiske tid som ejendomsfunktionaeren bruger pa den pageeldende afdeling.

Renggring (indvendig) — Denne post indeholder bl.a. udgifter til rengaring af feellesarealer som kontor, va-
skeri og skadedyrsbekaempelse.

Her budgetteres med en stigning pa 25%, dette skyldes budgettering af lidt hgjere udgifter til bade rengarings-
artikler og renggring ved firma.

Diverse udgifter

Betalingsvaskeri — Omkostninger til omkodning/administration af vaskekort bortfalder, qua ny leasingaftale
til vaskeriet.
Der er stadig omkostninger til kollegiekontorets administration af indbetalinger. Denne findes nu under admi-

nistration.

Diverse udgifter — Daekker over vagtordning og diverse "sma-udgifter’. Pr. 2017 omfatter denne post ogsa
BL-kontingent. Der ses en lille stigning i udgiften til BL-kontingent.

Der budgetteres en stigning pa 0,4%.

Beboerfaciliteter — Dette belgb rader afdelingsbestyrelsen over og pengene kan bl.a. bruges til arrangemen-

ter for beboerne. Der budgetteres uaendret med 7.500 kr.

Henlaeggelser

Henlagt til PPV — Denne post indeholder belgbet til kollegiets opsparing til fremtidig planlagt vedligeholdelse
og fornyelser. Der skal pr. 1. jan. 2020 henleegges tilstreekkeligt til at deekke kollegiets forventede udgifter i
min. 20 ar. Fra 2022 skal der henlaegges til forbruget for min. 25 ar, fra 2024 over min. 30 ar.
Henlaeggelserne skal sikre en mere stabil husleje, da udgifterne til stgrre arbejder herved bliver udjaevnet.

Kirsebaerhaven: Henlaegger til 20 ar. Der henleegges samtidig til starre poster som ligger lige udenfor 20 ar.

Henseettelse til tab pa debitorer — Der hensaettes intet i kommende budgetar, da de samlede henlaeggelser

allerede overstiger 333 kr. pr. lejemal. Eventuelle tab ud over dette belgb daekkes af dispositionsfonden.

Ekstraordineere udgifter

Ydelser vedr. forbedringslan — Optaget i forbindelse med omdannelse af firletter til 1-veerelseslejligheder.

Lanet er sat til lgbe frem til 2042.

Indteegter

Leje af ungdomshboliger — Der budgetteres med stigning pa 2,7%
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Renteindtaegter — Der budgetteres med en forrentning pa 0,0 % af kollegiets opsparede midler. Posten deek-
ker over renteindteegter fra feellesforvaltningen, henlaeggelser og andre opsparede midler. Den lille renteudgift

stammer fra afrundinger.

Betalingsvaskeri — Indteegter fra betalingsvaskeri bortfalder, som led i den etablerede leasing aftale. Alle

indtaegter gar nu til leasingfirmaet.

Tilskud fra dispositionsfonden — Den 1/3 der indbetales af det udamortiserede lan til dispositionsfonden,

returneres i form af et tilskud fra dispositionsfonden.

Afvikling af overskud — Hvis der er et overskud, skal dette forst anvendes til at deekke en evt. "underfinan-
siering”. Er der ikke "underfinansiering” indsaettes overskuddet pa en "resultatkonto” som et plus. Overskuddet
skal over de kommende 3 &r, med lige store belab, fgres som en indtaegt.

Der indteegtsfares 65.111 kr. Den angivne indteegt er en sammenregning af arets overskud og tidligere ars

overskud.

It- og antennebudget

Antennebudget — It-budgettet er lagt sammen med antennebudgettet, qua ny lovgivning som gar, at der skal

veere valgfrined af valg af leverandar. Samlet set betyder det en stigning i udgiften pa kr. 2,90 for alle lejemals-

typer.

Vand, varme og el

Energiforbrug for el, vand og varme blev gennemgéaet pa regnskabsmgadet i efteraret og budgettallene for dette

budget drgftedes.

Budgettet fastleegges saledes:

Vand 3.000 m3
El 16.500 kwh
Varme 300 MWh

Almindelig vedligeholdelse (side 9)

Alm. vedligeholdelse — Belgbet til almindelig vedligeholdelse forbliver ueendret pa i alt 240.000 kr.

Planlagt periodisk vedligeholdelse (PPV) (side 9)
Der er planlagt arbejder for i alt 657.000 kr.

Terraen Beskaering/plantning af granne omrader

Belaegninger, opretning

Bygning, klimaskaerm Tag, vedligehold
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Tagbelaegning, afrensning af alger

Bygning, boliger Parketgulve, afslibning og lakering
Maling af boliger ved udflytning.
Renovering af badevaerelser, 7/ar

Bygning, feelles indvendig Intet planlagt

Bygning, tekniske anlaeg/installationer Komfurer, lgbende udskiftning
Kgle-/fryseskabe, lgbende udskiftning
Kgkkenarmatur, lgbende udskiftning
Brusearmatur, lgbende udskiftning
Handvaskearmatur, lgbende udskiftning
Handvask, lgbende udskiftning (badprojekt)
Toilet, lgbende udskiftning (badprojekt)
Ny energimeerkning

Ventilationsanleeg renses og justeres

Materiel Intet planlagt

Afdelingsbestyrelsen godkendte budgettet ved balancegivende husleje, dermed fastsaettes huslejen inkl. an-

tennebidrag, telefon og it pr. 1. august i ar til:

1 veer. lejlighed 3.412 kr. en regulering pa 88,00 kr.
2 veer. lejlighed 5.488 kr. ? 143,00 kr.

Driftslederen oplyste, at Kollegiekontoret laegger budgettet pa kollegiets hjemmeside. Afdelingsbestyrelsen

kan dermed henvise til dette som bilag til afdelingsmgdet med beboerne, hvor budgettet behandles.

Kollegiekontoret sender huslejevarslet direkte til alle beboere, som har givet tilladelse til at vi kan kommunikere

pr. mail. De fa beboere som endnu ikke har godkendt dette, far varslet p& anden vis.

Budgettet skal fremlaegges til godkendelse af beboerne pa et afdelingsmade senest 30. april.
Bestyrelsen bedes leegge referatet af afdelingsmadet, hvor budgettet godkendes, pa deres hjemmeside og

sende det til os

Ad 3. Aktuel drift

Almindelig vedligeholdelse

Budgettet er pa 240.000 kr. Der er pr. 19/3 2021 brugt 195.499 kr., heri fratrukket indtaegter fra syn pa 37.840

kr. Der kan veere udfgrt arbejde, der endnu ikke er modtaget faktura for.
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PPV arbejder

Der er planlagt udgifter for i alt 295.000 kr. Der er pr. 19/3 2021 brugt 368.240 kr. pa denne konto. Udfgrte

arbejder med fed skrift. Planlagte opgaver er med almindelig skrift.

Terreen

Bygning, klimaskaerm

Bygning, boliger

Bygning, feelles indvendig

Bygning, tekniske anlaeg/installationer

Materiel

Vedligehold af granne omrader

Pudsede facader/sokler males
Udv. dgre males

Vinduer smgring/justering

Baddgre udskiftes
Parketgulve, afslibning og lakering
Maling af boliger ved udflytning.

Renovering af badevaerelser, 7/ar

Udskiftning af musikanlaeg.

Brusearmatur, lgbende udskiftning
Handvaskearmatur, lgbende udskiftning
Kgkkenarmatur, lgbende udskiftning
Komfurer, lgbende udskiftning

Ventilationsanleeg renses og justeres

Intet planlagt

Hver enkelt post vedrgrende almindelig vedligeholdelse og planlagt periodisk vedligeholdelse (PPV) kan af-

delingsbestyrelsen se pa WebZonen under punktet Rabalance.

Ad 4. Beeredygtighed - forslag til initiativer

Kollegiekontorets bestyrelse har afsat puljemidler til beeredygtighedsinitiativer i afdelingerne.

Driftslederen informerede om mulighederne og at bestyrelsen og beboerne kan komme med forslag og gnsker,

som forretningsudvalget s& behandler p& naeste forretningsudvalgsmgde.

Forslag og gnsker skal veere driftslederen i heende senest den 5. ma.

Ad 5. Lokation for kommende mgder

Kollegiekontoret gnsker, at mgder mellem bestyrelser og administration skal veere sa let tilgeengeligt som

muligt for de valgte frivillige bestyrelsesmedlemmer. Derfor tilbyder vi, at bestyrelsesmgder med administrati-

onen kan afholdes pa kollegiet.
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Bestyrelsen besluttede, at kommende mgder med administrationen afholdes pa Kollegiekontoret.
Ad 6. Evt.

Der var pa budgetmadet endnu ikke fastsat dato for afdelingsmade.

Formanden bedes sende referat af afdelingsmgadet til Kollegiekontoret.

Mgdet slut kl. 9.45

Referent: Carsten Kjeer Christensen/Kenneth Yoon Granby Jensen

Referat sendt den 22.3.2021.
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